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Sammanfattning
Utforda kontroller och provtagningar visar pa omfattande fuktrelaterade skador gallande yttervaggar och
golv i den delen av byggnaden vilken ar uppford pa gjuten betongplatta pa mark.

Orsaken dr paverkan av underifran kommande markfukt men fuktpaverkan av ytvatten i form av
nederbord/snosmaltning har haft stor paverkan av skadorna i yttervaggarnas nedre delar.
Detta p.g.a. att marknivan pa flera platser ligger i niva med yttervaggsyllen.

Betongplattans avsaknad av underliggande fuktskydd eller underliggande varmeisolering har medfort en
forhojd fuktighet i plattan vilket orsakat fuktrelaterade skador genom kemisk nedbrytning av mattlim och
golvmattor, med odnskade emissionsskador som foljd.

I samtliga kontrollerade yttervaggar konstaterades mikrobiella skador och patagligt avvikande lukt.

Det framkom &ven att yttervaggarnas syllkonstruktion bestar av impregnerat virke innehallande
klorfenoler och PAH, vilket vid paverkan av fukt ger upphov till avvikande lukter, vilka ofta forknippas
med mogellukt.

Det konstaterades dven emissioner fran impregnerat tra och fuktskadat isoleringsmaterial i klassrum 3
(som har underliggande kallare) vilket sannolikt beror pa en tidigare fuktskada (lackage pa vattenledning)
vilken inte rivits/atgardats.

Sammantaget beddms konstaterade mikrobiella- och kemiska skador i vdgg- och golvkonstruktioner ha en
negativ inverkan pa inomhusmiljon i berdrda byggnader varfor atgarder anses nddvandiga.
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Uppdrag
Utredning angaende upplevda innemiljoproblem.

Problemen med golvkonstruktionen pa fritids tas inte upp i denna rapport.
Dessa beskrivs i en sarskild utredningsrapport, Akraskolan Fritids, daterad 2017-12-01.

Bakgrund
Vissa brukare upplever torra 6gon och slemhinnor i samband med vistelse i lokalerna, varfor
bestallare kontaktade Polygon Sverige AB for en fuktteknisk utredning av berérda byggnadsdelar.

Tillgangliga handlingar
Planritning.

Metoder

Okuléra kontroller, subjektiv luktkaraktérisering och fuktindikationsméatningar.

Matning av fuktkvot (FK) i trdbaserade material.

Méatning av temperatur och relativ fuktighet (RF) i betong och underliggande mark.

Screen air luftprovtagningar, mikrobiella materialprover samt provtagning av impregneringsmedel
I trdmaterial, analyserna utforda av Pegasuslab AB.

VOC-provtagning i skikt mellan golvmatta och betong, analyserna utférda av IVL Svenska
Miljoinstitutet.

Bedémningsgrunder

Fuktindikering

Vid fuktindikering med ytavkannande elektrostatisk matutrustning erhalls matvarden som i forsta
hand anvands komparativt, dvs. jamférs med motsvarande torra konstruktioner. Bade fukthalt och
densitet paverkar matvardet, varfor olika material har sin specifika skala.

Luktkaraktarisering

Luktkaraktérisering innebér en hogst individuell bedémning av luktupplevelsen i skadade
konstruktioner och inomhusmiljoer. Som utgangspunkt anvander skadeutredaren i hog grad sina
tidigare erfarenheter vid skadeutredning i fuktskadade konstruktioner. Olika individer karaktariserar
luktupplevelser olika, varfor dessa far tas for den subjektiva bedomning de ar.

Fukt i material

Kritisk niva for mikrobiologisk tillvaxt i organiskt material eller oorganiskt material som férorenats
med organiskt material (damm, jord, traspan etc.) &r en relativ luftfuktighet (RF) dverstigande
70-75 %. Detta motsvarar en fuktkvot uppmatt i tramaterial pa 16-17 %.

Mikrobiell véxt kan resultera i okuldra missférgningar och avvikande lukt av mikrobiell karaktér
(mogellukt) fran byggnadsmaterialen. Saval lukt som andra emissioner fran mikrobiell pavaxt
misstanks bidra till de halsoproblem som &r forknippade med fuktiga byggnader. En annan kélla till
hélsopaverkan ar de mykotoxiner som flertalet mégelsvampar bildar. Dessa toxiner finns kvar dven
efter att en skada torkat ut, liksom &ven resten av biomassan.

Vid fuktkvoter > 25 % har ofta rotsvampar mojlighet att etablera sig och tillvéxa. Rétsvamparna
bryter ofta ned tra med hallfasthetsforandringar av virket som foljd. Aven rétsvamparna kan
producera mikrobiell lukt vid tillvéxtprocessen

Vid bedomning av relativ fuktighet i betong tillampas grénsvardet 85% RF, vid véarden darover
finns risk for nedbrytning av mattlim och matta orsakat av alkalisk fukt.
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Mikrobiologiska analyser
Materialprov har tagits och skickats till Pegasus Lab for mikrobiologiska analyser. Man bedémer
totalméangden av mogel och bakterier, bade levande och doda. Foljande intervall tillampas:

Normala varden
Maéangden mikroorganismer dverensstimmer med normalfallet for oskadade byggnader.
Materialprov med denna niva, bedoms ej vara skadat.

Forhojda varden
Mangden mikroorganismer Gverstiger normalfallet.
Materialprov med denna niva, bedoms vara skadat.

Screen Air
Termen normal innebér att resultatet ligger inom ett normalintervall for vara referensmiljoer.
Termen avvikande innebér att luftkvalitén ar samre an normalintervallet for vara referensmiljoer.

VOC-provtagning under matta

Den grans, som anvénds praktiskt for TVOC i materialprover enligt den anvanda metoden, &r
3000 - 5000 pg/m3. For materialprover ar &ven &mnesfordelningen av stor betydelse for
beddmningen.

Prover som tas under matta, bedéms i stort sett som materialprover.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
1-plans skolbyggnad uppford pa 1960-talet, vissa delar &r tillbyggda senare.

Grundséttningen bestar i vissa delar endast av en gjuten betongplatta pa mark, utan underliggande
fuktskydd eller varmeisolering, belagda med ytskikt direkt pa betongplattan.

Golvkonstruktionen bestar sedan delvis av en uppreglad konstruktion forsedd med ett mekaniskt
undertrycksventilerat system.

I de tillbyggda delarna forekommer en Gverbetong pa konstruktionsbetongen med golvytskikten
lagda direkt pa 6verbetongen.

I del av byggnaden beldgen till vanster om entrén forekommer en kallarvaning.

Yttervaggar bestar av trakonstruktion isolerade med mineralull, utvandig fasad bestar av tegel,
trdpanel och mineritskivor. Invandigt &r stommen kladd med gipsskivor. Innervaggar ar reglade
eller uppmurade.

Ventilationen ar mekanisk till- och franluft med varmeatervinning.

Genomférande

Kontroll av syllkonstruktionen i yttervaggar utfordes i bibliotek 15, textilsléjdsal 23, klassrum 36,
37, 42 och klassrum 3. Innervaggar kontrollerades i Korridor 14 pa tva platser samt i klassrum 3.
Materialprovtagning for mikrobiell analys utfordes i trasyll yttervagg i textilslojdsal 23 och i
klassrum 37. Provtagning for traskyddsmedel utfordes i trasyll yttervagg i bibliotek 15 och i trasyll

innervdgg i klassrum 3.

Screen Air provtagning i bibliotek, klassrum 3.



VOC-provtagning under mattor utfordes i klassrum 3, 36, 42 och i grupprum/korridor. Matning av
relativ fuktighet i betongplattan utfordes i klassrum 36.

Planritning med markerade provplatser

Resultat

Yttervaggar/innervaggar

Pa samtliga kontrollerade platser dar platta pa mark forekommer konstaterades mikrobiella skador
pa yttervaggssyllar och pa den utvandiga skivan monterad pa regelstommen (vindskydd). Det
konstaterades dven rotskador i yttervaggkonstruktionens yttre delar pa flera platser.

Forhojda fuktvarden uppmattes i yttervaggsyllarna.

Vid flera av provplatserna i yttervaggen konstaterades ocksa en tydlig avvikande lukt av mikrobiell
karaktar.

Bibliotek 15 Yttervagg Bild 1

Mikrobiella
skador pa syllen
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Bibliotek 15 Yttervégg
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| klassrum 42 konstaterades aven synliga mikrobiella skador pa yttervaggstommens inre gipsskiva,
det forekom dven synliga tecken pa att vatten tidvis forekommit i vaggkonstruktionen.

Bild 5

Mikrobiella skador pa
vaggskivans baksida

Klassrum 42 Yttervagg

Klassru

m 42 Yttervagg

Spar av vatten pa |
syll och regel

Pa samtliga kontrollerade platser konstaterades att yttervaggssyllen bestar av impregnerat virke,
vilket vid uppfuktning kan avge en avvikande lukt. Materialprovtagning gjordes av syllvirke och
skickades for kemisk analys.

| korridor 14 6ppnades det uppreglade golvet pa tva platser for att mojliggora kontroll av
innervaggssyllen. Det kunde inte konstateras nagra forhdjda fuktvarden i syllen eller avvikande
lukt i golv- eller vaggkonstruktion pa dessa platser.

I klassrum 3 (del av byggnad med kallare) 6ppnades yttervaggen for kontroll.
Pa denna plats uppmattes normala fuktvéarden och ingen avvikande lukt forekom i
vaggkonstruktionen.

I klassrum 3 utmed innervaggen mot korridoren kunde en svag avvikande lukt av
impregneringsmedel fornimmas varfor golvet ndrmast vaggen 6ppnades och véggens
syllkonstruktion kontrollerades. Inga forhdjda fuktvarden kunde dock uppmaétas vid provplatsen,
men p.g.a. forekommen lukt skickades syllmaterial for kemisk analys.

Det forekommer tydliga formforandringar pa golvytan vid genomféring av tvattstéllsaviopp vilket
ar belaget intill provplatsen ovan. Detta indikerar att en fuktskada tidigare sannolikt forekommit,
vilket kan ha orsakat uppfuktning av ndmnd innervaggssyll med den avvikande lukten som foljd.
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Klassrum 3 innervagg ) ~ Bild7

Klassrum 3 ] Bild 8

Golvkonstruktioner

| delar av byggnaden med platta pa mark forekommer tva typer av golvkonstruktioner.
Dels en uppreglad konstruktion vilken &r forsedd med en mekanisk undertrycksventilation och dels
en konstruktion dar golvytskikten &r lagda direkt pa betongen.

I delar med mekaniskt undertrycksventilerade golv kunde inga fuktrelaterade skador eller
avvikande lukter konstateras, vilket tyder pa att det undertrycksventilerade systemet fungerar
tillfredsstallande. Matningar i skikt mellan betong och uppregling visar 20,8°C och 32 % RF.

Pa de golvytor med ytskikten direkt pa betongplattan uppméttes emellertid forhdjda
fuktindikationer Gver stora ytor, golvmattan har ocksa slappt fran underlaget pa flera platser.
Kontrollen visade ocksa att det inte forekommer nagon underliggande varmeisolering eller
fuktskydd under betongplattan.

I skiktet mellan betong och matta forekommer en kraftig kemisk lukt vilket indikerar nedbrytning
av mattlim och/eller matta. Med anledning av detta utférdes VOC- provtagning i skikt under
mattan pa tre platser.
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I klassrum 36 utfordes méatningar av relativ fuktighet i och under betongplattan.
Dessa visar 20,5°C och 91 % RF i betongplattan pa 5 cm djup och 20,0°C och 95 % RF i fyllning
under betongplattan, vilket visar att betongplattan &r paverkad av underifran kommande markfukt.

Klassrum 42 Golvyta ‘. Bild 9

Hoga fuktindikationer
over golvytorna

I den uppreglade golvkonstruktionen i byggnadsdel ovan kéllare (klassrum 3) konstaterades dubbla
lager golvmattor.

Vid limning av matta pa matta har limmet ofta svart att torka erforderligt da det ligger mellan tva
tata skikt, varfor risk for nedbrytning av limmet finns. Dérav utférdes en VOC- provtagning
utfordes i skiktet mellan mattorna.

Provtagningar

Screen Air
177-2017-09261004 | 177-2017-09261005
Indikering Klassrum 3 lagstadiet Bibliotek
Mikrobiell sratus Normal Normal
Fuktmarkérer Avvikande Avvikande
Kemiska emissioner Latt avvikande Normal
Trafikavgaser Normal Normal
Lukt fran triskydd Avvikande Avvikande
Effekt av ventilation Normal Normal
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Provbedomning:

177-2017-09261004.Klassrum 3 lagstadiet

Provet bedéms som avvikande med avseende pa fuktmarkérer fran golvkonstruktion och/eller fuktiga
isoleringsmaterial pa grund av férekomst av 1-butanol, 2-hexanon och 2-heptanon. 1-Butanol anvinds dven som
l6sningsmedel 1 vattenbaserade firger och limmer.

Kemiska emissioner bedéms som litt avvikande pa grund av en nagot hégre halt dn férvintat av isobutanol
(losningsmedel 1 vattenbaserade firger och immer, men kan dven bildas av mikroorganismer).

Lukt fran triskydd bedéms som avvikande pa grund av att kKloranisoler pavisats 1 provet. Dessa dmnen kan
uppfattas som en mikrobiell lukt.

177-2017-09261005.Bibliotek

Provet bedéms som avvikande med avseende pa fuktmarkérer fran golvkonstruktion och/eller fuktiga
ssoleringsmaterial pa grund av férekomst av 1-butanol, 2-hexanon och 2-heptanon.

Lukt fran triskydd bedéms som avvikande pa grund av att Kloranisoler pavisats i provet. Dessa dmnen kan
uppfattas som en mikrobiell lukt.

Den avvikande bedomningen av fuktmarkarer i klassrum 3 harrér sannolikt fran fuktskadat
isoleringsmaterial i golvkonstruktionen pa platsen dar en fuktskada tidigare misstankts ha
forekommit, likasa lukt fran traskydd vilket avges fran innervaggssyllen. Halten isobutanol (kemisk
avvikelse) kan bero pa de dubbellimande mattorna.

De avvikande resultaten av fuktmarkdérer och lukt fran traskydd i biblioteket kommer fran
yttervaggen dar kraftiga fuktskador forekommer.

Mikrobiella analyser

Analysresultat fran Pegasuslab AB

177-2017-12040314. 1. Texulslsjdsal 23, Trisyll Indikatororganismer

Bakterier - totalantal Forhojda virden Chaetomium, Penicillium
chrysogenum,

Svampar - totalantal Normala virden Streptomyces

Arkeéer - totalantal *

Aspergillus versicolor - totalantal Ej detekterbar

Chaetomum - totalantal Forhojda virden

Penicillum chrysogenum - totalantal Forhojda virden

Stachybotrys - totalantal Ej detekterbar

Streptomyces - totalantal Forhojda varden

177-2017-12040315. 2. Klassrum 37. Triisyll Indikatororganismer

Bakterier - totalantal Normala virden Streptomyces

Svampar - totalantal Forhojda varden

Arkeéer - totalantal *

Aspergillus versicolor - totalantal E;j detekterbar

Chaetomuum - totalantal Ej detekterbar

Penicillium chrysogenum - totalantal Ej detekterbar

Stachybotrys - totalantal Ej detekterbar

Streptomyces - totalantal Férhéida virden

Som framgar av analysresultatet ovan sa forekommer bade Chaetomium och Streptomyces i de
analyserade materialen. Bada dessa mikroorganismer bildar &mnet geosmin vilket manga
forknippar med typisk mogel- jordkallarlukt.
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Detta &mne &r mycket svart att sanera kemiskt t.ex. genom ozonering, utan kraver oftast mekanisk
sanering, d.v.s. rivning av skadat material.

Impregneringsmedel i trdmaterial

177-2017-11130216. 1. Yttervigg, Bibliotek. Tri. Impregneringsmedel 1 tramaterial

I provet har Kosfenoler, kKloranisoler och polyceykliska aromatiska kolviten (PAH) pavisats.
2,4,6-Triklorfenol och andra klorerade fenoler anvindes fram till och med 1970-talet som triskyddsmedel.
Kloranisoler kan bildas ndr tramaterial behandlat med impregneringsmedel mnehallande Klorfenoler, utsatts
tér fukt och mikroorganismer. Kloranisoler kan lukta starckt dven 1 mycket laga halter.

PAH férekommer 1 kreosot, stenkolstjira, slaggaska och Lknande matesial. PAH bildas dven vid
forbrinning av organiskt material.

177-2017-12040604. 3. Klassrum 3. Trisyll. Impregneringsmedel i triimaterial
I detta prov har klorfenoler, kloranisoler och polycykliska aromatiska kolviten (PAH) pavisats.
2,4,6-Triklorfenol och andra klorerade fenoler anvindes fram till och med 1970-talet som traskyddsmedel.

Kloranisoler kan bildas nir trimatenal behandlat med impregnerngsmedel innehallande Korfenoler, utsatts
tor fukt och mikroorganismer.

Kloranisoler kan lukta starkt aven 1 mycket laga halter. Om man upplever luktproblem i dessa lokaler ar det
sannolikt att emussioner av ovanstaende amnen dr en av orsakerna till luktproblemen.

PAH férekommer 1 kreosot, stenkolstjara, slaggaska och liknande material. PAH bildas dven vid
torbrinning av organiskt material.

Bada de analyserade materialen, yttervaggssyll bibliotek och innervaggssyll klassrum 3, innehaller
kloranisoler och PAH, vilket var vanligt forekommande som impregneringsmedel i trématerial
fram till slutet av 1970-talet. Kloranisoler bildas vid uppfuktning av material innehallande
klorfenoler och avger en stark avvikande lukt av mdgelkaraktér varfor dessa emissioner ofta
upplevs som ett innemiljoproblem.

VOC-provtagning
Analyssvar fran IVL.

Prover under matta

Proverna mérkta B. Klassrum 42 och C. Klassrum 36 har férhdjda totalhalter som &r &ver den gréns pa
3000 pg/m?® som anvinds praktiskt fér den har typen av prov. Ovriga prover har lagre halter som &r under
gransen.

| provet méarkt C. Klassrum 36 finns bade n-butanol och 2-etylhexanol i férhéjda halter som &r éver de
granser (750 pg/m? fér bada &mnena) som anvénds praktiskt. Dessa halter indikerar att det skett

en nedbrytning av lim och mjukgdérare pga. alkalisk fukt.

Provet markt B. Klassrum 42 har forhojd halt av 2-etylhexanol som &r éver gransen. Den férhojda halten av
2-etylhexanol indikerar att det skett en nedbrytning av mjukgdrare pga. alkalisk fukt.

Ovriga tva prover har betydligt lagre halter av n-butanol och 2-etylhexanol som &r under grinsemna.

Proverna mirkta B. Klassrum 42 och C. Klassrum 36 innehaller metylpropanol (toppen syns vid 11,1 min).
Detta @mne ar ett vanligt ldsningsmedel i vattenspadbara produkter.

Proverna markta A. Korridor och C. Klassrum 36 innehaller benzylalkohol som brukar finnas nar man har
anvant epoxiprodukter.

Analyserna visar att nedbrytning av lim och matta orsakat av alkalisk fukt forekommer i klassrum
36 och 42 med forhojda varden av n-butanol och 2-etylhexanol.
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Da dessa @mnen inte forekommer i forhdjda halter i provet fran korridoren indikeras att ett annat
typ av lim kan ha anvands under mattan. Férekomsten av Benzylalkohol kan tyda pa att nagon typ
av kontaktlim anvands.

Provet fran klassrum 3 visar ingen forhdjd totalhalt och heller inga férhojda halter av enskilda
amnen.

Utvandigt

De utvandiga markférhallandena visar att marknivan mot byggnaden pa flera platser ar beldagen i
samma hojd eller till och med hogre &n yttervaggens syllkonstruktion.

Detta innebéar en allmant forhojd fuktbelastning pa yttervaggarnas nedre delar vilket ocksa
konstaterade fukt- och rétskador i yttervaggarna vittnar om.

Bild 10

Markyta vid bibliotek

)

Markytan ar beldgen for
hdgt, mot fasadskivan.

Markyta vid klassrum 4 ' Bild 11
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Marken lutar mot
byggnaden
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= hogt belagen 5
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Vid den utvandiga kontrollen noterades daven att det forefaller vara begrénsad avrinning i vissa
stupror, da fasaden var mycket fuktig. Det forekommer dven mossa i fogarna pa tegelfasaden vilket
tyder pa att detta férekommit en langre tid.

Uppfuktning av fasad och grundsockel kan leda till forh6jd fuktighet aven i bakomliggande
konstruktioner (skivor, reglar isolering) varfor atgéarder bor vidtas.

Utlandig fasad Bild 13

Fasaden fuktig,
stopp i avloppet?

Orsaksdiskussion

De fuktrelaterade skador vilka forekommer i nedre delarna av yttervéggarna ar orsakade av
underifran kommande markfukt. Yttervaggarna har dven paverkats av ytvatten vid kraftig
nederbord samt troligen vid sndsmaltning p.g.a. den hog markniva mot byggnaden.

Den forhojda fuktigheten har sedan orsakat mikrobiella skador i yttervaggarna ndrmast grundsockel
samt medfort 6kat emissionsavgang fran de impregnerade syllkonstruktionerna.

Angaende den forhojda relativa fuktighet som forekommer i betongplattan ar &dven det orsakat av
naturlig fukt (underifran kommande markfukt). Betongplattan saknar underliggande fuktskydd
vilket medfor att markfukt tillats diffundera upp i betongen, vilket orsakat alltfor hog fuktighet i
konstruktionen under golvmattorna, med kemisk nedbrytning av lim och matta och med
emissionsproblem som f6ljd.

Anforda mikrobiella och kemiska skador har gett upphov till avvikande lukter och emissioner med
forsamrat innemiljokvalité som foljd vilket i sin tur bedéms kunna ge negativ inverka pa innemiljo.

I de delar av byggnaden vilka har en uppreglad mekaniskt undertrycksventilerat golv kunde inga
fuktrelaterade skador eller avvikande lukter konstateras vilket tyder pa ett fungerande system.

Aven i del av byggnaden med kallare (klassrum 3) konstaterades lukt fran traskydd och emissioner
fran fuktskadat material. Detta kommer sannolikt fran del av golv dar en tidigare fuktskada
forefaller ha forekommit, varfor atgarder anses nodvandiga. Se atgardsforslag.
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Forslag till atgard

Yttervaggar

Samtliga yttervaggar pa del av byggnaden med platta pa mark kraver atgarder, dven de utvandiga
markforhallandena narmast byggnaden bor atgardas, se principskiss nedan

e Regelstommen frilaggs fran skivmaterial pa in- och utsida, isoleringsmaterialet avlagsnas.
Syll och vaggreglar rivs till niva underkant fonster.

o Eventuellt luktsmittat material, vilket legat an mot den impregnerade syllen, avlagsnas och
byts ut.

e Ett drénerande dike” anordnas mot grundsockeln. Ett dréneringsror vilket for bort ytvatten
laggs i botten.

e Takavlopp atgérdas sa att fuktpaverkan pa fasad mm orsakat av takvatten elimineras.

e Vid aterstallning muras ett varv med lecastena pa betongplattan och en ny regelkonstruktion
monteras ovan lecan. Syllen forses med erforderligt underliggande fuktskydd.

e Utvandigt forses kanten pa grundplattan samt lecastenen med ett isolerat sockelelement,
70 mm tjockt.

e Ovan sockelelementet monteras ett platbleck, regelstommen forses med utvandigt
vindskydd luftlakt och fasadskiva, isolering, plastfolie och invandigt skivmaterial.

Principskiss atgarder yttervaggar

Fasadskiva -
Luftlakt
Vindskydd Yiskikt
Regelstomme || Golvspanskiva
Plastfolie Platonmatta
Gipsskiva Betong
Platbleck

\ Lecasten

n

Sockelelement —

14
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Golv

e De golvytskikt som ligger direkt pa betongen rivs, limrester slipas bort.

e Golvytorna forses med ett mekaniskt undertrycksventilerat golvsystem, t.ex. Platongolv, pa
vilket golvspanskiva och ytskikt laggs.

e Det undertrycksventilerade golvsystemet ska berdknas och dimensioneras av sakkunnig
person. Funktionskontroll av undertrycket utfors innan golvspanskivan laggs.

e Golvkonstruktionen som bestar av uppreglade golv med mekanisk undertrycksventilation
kraver ingen atgard, inte heller golvytorna ovan kallarvaning.

e | klassrum 3 rivs golvytan som tidigare berérts av fuktskadan vid tvéttstallet och isoleringen
avlagsnas. Innervaggssyllen pa aktuell plats byts ut. Beakta risken for luktsmittat material
som legat an mot skadad syll.

e Utvardering av utforda atgarder ca 2 manader efter dess verkstallande.

Polygon Sverige AB

Magnus Andersson
010-451 57 61
magnus.andersson@polygongroup.com

Bilagor



Bilaga 2 - Sammantradesprotokoll

SAMMANTRADESPROTOKOLL

SA LA LEDNINGSUTSKOTTET

KOMMUN Sammantradesdatum
2018-06-26
§ 164 Utredning om Akraskolan

INLEDNING
Omfattande fuktskador upptacktes p& Akraskolan vid arsskiftet 2017/2018. Fran och
med hostterminen 2018 &r skolan flyttad till Girdesta modulskola, dar undervis-

ningen ska bedrivas.
En utredning om Akraskolan ska renoveras eller rivas for att ersittas med en nybygg-

nation, behover genomforas.

Beredning
Samhaillsbyggnadschef Anders Almroth och ekonomichef Marten Dignell féredrar

arendet.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet beslutar

att uppdra till kommunchefen att utreda om Akraskolan ska renoveras eller rivas for
att ersittas med en nybyggnation,

att uppdra till kommunchefen att presentera tidplaner for de olika alternativen. Loka-
lerna ska st klara for ordinarie verksamhet senast frn och med starten pa hostter-
minen 2022,

att uppdra till kommunchefen att utreda om skolan ska ligga pd samma plats eller inte
vid en eventuell nybyggnation,

att uppdra till kommunchefen att utreda dimensioneringsbehov fér framtiden for de
olika alternativen,

att uppdra till kommunchefen att utreda om det finns méjlighet att fa till en flexibel,
skalbar 16sning som kan forandras om de framtida behoven fordndras,

att uppdra till kommunchefen att ta fram en uppskattad investeringskostnad for de
olika alternativen samt vilka driftskonsekvenser dessa alternativ far,

att uppdra till kommunchefen att utreda hur en héllbar losning skulle kunna se ut och
om det finns méjlighet att finansiera byggnationen med "gron finansiering”,

att uppdra till kommunchefen att utreda vilken effektivisering av driftskostnaderna
de olika alternativen medger, samt

att utredningen som foljer av detta uppdrag ska presenteras under varen 2019 i sam-
band med verksamheternas strategiska inspel.

Ajournering
Sammantridet ajourneras 5 minuter.

BESLUT
Ledningsutskottet beslutar
att uppdra till kommunchefen att utreda om Akraskolan ska renoveras eller rivas for

att ersiattas med en nybyggnation,
att uppdra till kommunchefen att presentera tidplaner for de olika alternativen. Loka-
lerna ska st klara for ordinarie verksamhet senast frin och med starten pa hostter-

minen 2022,
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Justerandes sign

(A

Utdragsbestyrkande
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SALA LEDNINGSUTSKOTTET

KOMMUN Sammantrédesdatum

2018-06-26

forts § 164

att uppdra till kommunchefen att utreda om skolan ska ligga pé samma plats eller inte
vid en eventuell nybyggnation,

att uppdra till kommunchefen att utreda dimensioneringsbehov for framtiden for de
olika alternativen,

att uppdra till kommunchefen att utreda om det finns mojlighet att f4 till en flexibel,
skalbar 16sning som kan férandras om de framtida behoven forandras,

att uppdra till kommunchefen att ta fram en uppskattad investeringskostnad for de
olika alternativen samt vilka driftskonsekvenser dessa alternativ far,

att uppdra till kommunchefen att utreda hur en héllbar 16sning skulle kunna se ut och
om det finns mojlighet att finansiera byggnationen med "gron finansiering”,

att uppdra till kommunchefen att utreda vilken effektivisering av driftskostnaderna
de olika alternativen medger, samt

att utredningen som féljer av detta uppdrag ska presenteras under véren 2019 i sam-
band med verksamheternas strategiska inspel.

Utdrag
kommunchefen

Justerandes sign

(W

Utdragshestyrkande
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BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Sala kommun 2018-2024 med framatblick mot 2030

Programmet har tagits fram 2017-2018 av Christina Soderstrom-Nilsson, Kommunstrateg och
Maria Nehlin, Samhallsplanerare. Vi har ocksa tagit hjidlp av andra enheter och aktorer.



Tillgang till bostader ar en forutsattning for ett bra liv for den enskilde men ocksa for tillvaxt,
foretagsetableringar och arbetstillfillen. Samtidigt ger antalet invanare som har sysselsittning
effekter pa bostadsmarknaden. En vl fungerande bostadsmarknad &r viktig for saval individen
som samhallets utveckling i stort. Pa en fungerande bostadsmarknad finner hushallen en bostad
som motsvarar deras behov. Sala kommun ska darfor se till att andamalsenliga atgarder for

bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Bostadsforsorjningsprogrammet utgor riktlinjer for kommunens ambition om expansion och
utveckling och bostadsbyggandets omfattning. Programmets mal ar att efterstrdva en balans
mellan tillgang och efterfragan for hyresratter, bostadsratter, dganderatter och tomter for eget
byggande. Programmet visar planerade expansionsomraden samt hur manga bostider som
planerar att byggas under perioden. Det ger information och tydliggér kommunens planer for

den egna organisationen, allmdnheten och exploatorer pa bostadsmarknaden.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ta hojd for en stor efterfragan, bade fran kommunens
invanare och fran intresserade som vill flytta till kommunen. Programmet har tagits fram utifran
omraden i kommunen dar detaljplan redan ar upprattad eller omraden dar planarbete pagar

eller ar nara forestaende.
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Sammanfattning

Befolkningen vaxer och dagens bostadsbyggande tacker inte upp behovet av bostdder vare sig i
Sverige, Vastmanland eller i Sala. Bristen drabbar i hog grad de samhéllsgrupper som har det
svarare att etablera sig pa bostadsmarknaden, exempelvis unga vuxna, barnfamiljer med lagre
inkomstnivaer samt nyanlidnda. Bostadsbristen drabbar dven den positiva befolkningsutveckling
som kommunen har moéjlighet att fa i 4n hogre grad genom att det inte finns ldmpliga bostader
att flytta till. Bostadsforsorjningsprogrammet 2018-2024 med sikte pa 2030 faststéller de mal
och riktlinjer som skall gilla i Sala kommun under den kommande perioden. Detta for att
sidkerstilla att alla invanare har tillgang till bra bostidder. Sala kommun har som politisk
ambition att 6ka sitt invanarantal till 25.000 ar 2024. Syftet med detta mal ar bl a att man med
okad befolkning och 6kade skatteintikter skall kunna erbjuda invanarna en hogkvalitativ valfard
aven i framtiden.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett kommunoévergripande strategiskt styrdokument. Det
utgor ett underlag for prioritering av detaljplaner samt ett planeringsunderlag i syfte att
moijliggéra byggnation och anvindning av befintligt bostadsbestand i enlighet med kommunens
malsittningar och intentioner. Bostadsforsérjningsprogrammet skall ses Over varje
mandatperiod.

Bostadsforsorjningsprogrammet utgor riktlinjer for kommunens ambition om expansion och
utveckling och bostadsbyggandets omfattning. Programmets mal ar att efterstriva en balans
mellan  tillgdng och  efterfragan  for  hyresritter, bostadsritter, &ganderatter
och tomter for eget byggande.

Programmet visar planerna for hur manga bostiader som bor byggas under perioden samt pekar
ut sdrskilda behov. Det ger information och tydliggér kommunens planer fér den egna
organisationen, allmdnheten och exploatérer pa bostadsmarknaden. Bostads-
forsorjningsprogrammet ska ta hojd for en stor efterfragan, bade fran kommunens invanare och
fran intresserade som vill flytta till kommunen.

Programmet har tagits fram utifran omraden i kommunen dar detaljplan redan ar upprattad och
omraden dar planarbete pagar eller ar nira forestdende sett utifrain mojliga
utvecklingsomraden. Bostadsforsérjningsprogrammet ska vara végledande tillsammans med
Plan for Sala stad och den kommunévergripande dversiktsplanen som ar under framtagande.

Utifran den byggbehovsanalys som genomforts ar det i nulaget bostadsbrist och da befolkningen
forvantas fortsatta 6ka uppgar det totala bostadsbehovet till 6ver 700 bostader fram till och med
ar 2024. Behovet ar storst av lagenheter i flerbostadshus i olika upplatelseformer och med olika
hyresnivaer. Behovet av sma lagenheter ar sarskilt stort. Genom en aktiv planlaggning,
markpolitik och direktiv fér markanvisningar kan kommunen bidra till ett okat
bostadsbyggande.



1. Inledning

Tillgang till bostdder ar en forutsittning for ett bra liv for den enskilde, men ocksa for tillvaxt,
foretagsetableringar och arbetstillfallen. Samtidigt ger antalet invanare som har sysselsittning,
effekter pa bostadsmarknaden. En val fungerande bostadsmarknad ar viktig for saval individen
som samhallets utveckling i stort. P4 en fungerande bostadsmarknad finner hushallen en bostad
som motsvarar deras behov. Sala kommun skall darfor se till att &ndamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Befolkningen viaxer och bostadsbyggandet ticker inte upp for behovet vare sig i Sverige,
Vastmanland eller Sala. Bristen drabbar i hogsta grad de samhallsgrupper som har svarare att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Har kan man t ex ndmna unga vuxna, barnfamiljer men ocksa
de nyanlianda. Sala kommuns framtida moéjligheter till en positiv utveckling och valfard paverkas
av kommunens formaga att se till behovet av bra bostider och goda boendemiljoer for
manniskor i olika skeden av livet och med varierande behov och 6nskemal.

1.1 BAKGRUND

Sala kommun har sedan 2009 haft en 6kande befolkning. Dock kan man se att 6kningen skulle
kunna vara stérre om det fanns flera bostider for unga vuxna men ocksa storre lagenheter for
stora familjer. Med tanke pa det geografiska lige som Sala har och de allmédnna
kommunikationer som finns tillgdngliga finns det mojlighet att vaxa ytterligare. Da inpendlingen
till Sala ar relativt stor, skulle det ocksa underlitta for befolkningsokning om det fanns flera
bostader.

For att underldtta ett 6kat bostadsbyggande ska ett bostadsférsorjningsprogram tas fram.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska innehdlla kommunens mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal och hur
kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

1.2 SYFTE

Sala kommun arbetar aktivt for att bidra till att skapa goda forutsattningar for attraktiva och
tillgangliga bostadsmiljoer for alla invanare. Det 6vergripande syftet med programmet ar att
utifran kommunens vision tydliggéra Sala kommuns bostadspolitik samt redogéra for hur
prioriteringar och atgarder ska bidra till en forbattrad bostadsférsorjning. Programmet ska dven
ge en bild av forutsiattningarna fér bostadsforsorjningen och identifiera vilka utmaningar som
finns. Bostadsforsorjningsprogrammet dr ett kommundvergripande strategiskt styrdokument
som ska ge information och tydliggora kommunens planer for den egna organisation,
allmdnheten och exploatorer pa bostadsmarknaden, samt utgoéra ett planeringsunderlag. I
programmet redovisas planerade expansionsomraden samt hur manga bostdder som planerar
att byggas under perioden 2018-2024.

1.3 MAL OCH INRIKTNING

Sala kommun har som mal att befolkningen ska 6ka och att bostadsbyggandet ska moéta behovet
av en 0kande befolkning, men ocksa att boendemiljon ska vara attraktiv for de som redan bor i



kommunen. Bostadsmarknaden ska vara valfungerande pa lang sikt och utvecklas inom
ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbara ramar. Vi vill ocksd stimulera stadsnira
landsbygdsboende och pa det sittet ge underlag for service. Vi vilkomnar ocksa olika former av
bostader for att mota medborgarnas olika 6nskemal géllande bostadstyp.

Nya bostdder
[ Sala kommun ska man ha tillgang till olika former av bostader att vilja bland, vare sig man bor i
tatort eller pa landsbygden.

Blandade upplatelseformer och typer av bostidder kan bidra till att manniskor med olika
bakgrund mots och darfor ska det efterstravas vid nybyggnation.

Bostadsplaneringen ska grundas pa goda kunskaper om forutsattningarna i kommunen och
invanardialog ar viktigt for att veta vad medborgare vardesitter och letar efter sa att utbudet pa
bostadsmarknaden motsvarar efterfragan.

For att fa en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden ska prisvarda bostader med hog tillganglighet
som dr attraktiva for dldre byggas och attraktiva lagen ska erbjudas for nyproduktion. Dock ska
hénsyn tas till Salas karaktér och kulturmiljo.

Ny bostadsbebyggelse ska planeras i lagen dar kollektivtrafiken kan utnyttjas och/eller
utvecklas samhéllsekonomiskt. Skolor och barntillsyn skall ocksa finnas tillgidngligt for de
invanare som véljer att bosatta sig dar. Kommunen ska dven verka for att det i samband med
nyproduktion finns héllbara system for energi, vatten, avlopp och avfallshantering.

En framtida klimatforandring ska sarskilt beaktas i planeringen av nya bostadsomraden. Det kan
rora sig om att anvinda byggtekniker som ger energisnala hus eller att vilja byggmaterial som
innebdr lagre utslapp, men det kan ocksd vara att anpassa bostadsomraden till
klimatfordandringar som en 6kad risk for skyfall.

Det ska finnas en Oppenhet infér nytinkande nar det galler utformning, ny teknik och nya
boendealternativ samtidigt som nya bostdder ska passa in i omradets karaktir. Nagot som kan
utvecklas ar byggandet av kooperativa hyresratter.

Det befintliga bostadsbestdndet

Sala ska utveckla boendemiljoer for att de som redan bor i kommunen ska trivas och for att
locka manniskor att flytta hit, till exempel genom att forstirka Sala stads karaktidr och
kulturmiljo.

Vid renoveringar av dldre bostider skall man underséka om det kan det finnas mdjligheter att
gora bostdderna mer energieffektiva och hallbara genom nya tekniker och kunskaper sa skall
detta beaktas. Med beaktande av langsiktighet bor renoveringarna dnda vara kostnadseffektiva
och att man har hyresgisternas férmaga att mota hogre hyresnivaer i tanke. Aven méjligheter
att forbattra tillgangligheten i bostidder ska beaktas i samband med renovering. Det dr ocksa
viktigt att man i samband med renoveringar, dven renoverar utemiljon sa att hyresgisterna far
en funktionell och inbjudande utemiljo att vistas i.

Medborgare ska ges stod och kunskap for att kunna minska klimatpaverkan av deras bostader
genom till exempel energi- och klimatradgivning.



2. Mal, planer och program

Det finns flera nationella och regionala planer och mal som ar av stor vikt for
bostadsforsorjningen och som syftar till att forbdttra arbetet kring samhallsplanering,
bostadsmarknad och byggande.

2.1 NATIONELLA VISIONER OCH MAL

Boende

Regeringen har beslutat om mal fér boende och byggande. Malsittningen ar att skapa minst
250000 nya bostader till ar 2020 i Sverige. Regering och riksdag har fastlagt att bostaden ar en
social rattighet och att bostadspolitiken skall skapa forutsattningar for alla att leva i goda
bostéder till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg miljé inom ekologiskt hallbara
ramar.

ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Det oOvergripande malet for sambhiéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att:

Transportpolitiska mal

Sala kommun é&r till ytan lanets storsta - 1.204,37 km2 - och Sveriges 96:e storsta kommun.
Salas position i den vixande och expanderande Mailardalen pa grinsen till den historiska
Bergslagen ger oss narhet till nirmare tre miljoner manniskor inom 15 mils radie. Sala har goda
kommunikationer genom att jarnvagstrafiken fran Stockholm mot Dalarna gar genom Sala. Vi ar
ocksd nagot av en jarnvagsknut via anslutning mot Visterds for vidare transport soderut i
landet. Sala, jamte Borldnge, ar utpekade noder pa Dalabanan for anslutande trafik. Pa senare ar
har ocksa Upplands Lokaltrafik borjat trafikera strackan Uppsala - Sala-Uppsala med vidare
anknytning norrut i landet. Gallande vagnatet passerar riksvag 70 Stockholm - Dalarna och
riksvag 56 (Rata Linjen) Sala. Riksvag 56 stracker sig fran Norrkoping upp till Gavle.

For att skapa goda boendemiljoer ar fragan hur vi reser av stor vikt. En vial utbyggd
kollektivtrafik och infrastruktur bidrar till att skapa ett langsiktigt hallbart transportsystem. Sala
har infort avgiftsfri kollektivtrafik pa landsbygds- och stadstrafik med buss under en

sdkerstdlla en samhallsekonomiskt effektiv och langsiktigt hallbar
transportforsorjning for medborgarna och naringslivet i hela landet

trearsperiod med boérjan 1 april 2018.

Riksdagen har beslutat om mal for transporter och infrastruktur. Det Overgripande

kvinnor och min ska ha samma makt att forma samhaéllet och sina egna liv



transportpolitiska malet ar att:

Jdmstdlldhet
Regeringen har sedan 2005 antagit mal for jamstélldhet. Det 6vergripande malet ar att:

For Salas del gar det bland annat att se skillnader mellan ensamstdende kvinnor och man med
barn. Majoriteten av kvinnorna bor i hyresriatt medan majoriteten av mannen bor i en
aganderatt. Exemplet visar tydligt pa en icke jamstalld bostadsmarknad. Sala kommun ska aktivt
arbeta for att skapa jamstilldhet i bostadsmarknaden bland annat genom att arbeta for
varierande boendeformer for alla hushallsekonomier. Vid planering av nya bostadsomraden
eller bostdder ska jamstalldheten sarskilt uppméarksammas.

barnets basta ska komma i fraimsta rummet vid alla beslut som ror barn och att alla
barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Sala kommun har ocksa undertecknat CEMR - Den Europeiska deklarationen for jamstalldhet
mellan kvinnor och méan pa lokal och regional niva. Dar finns Artikel 19 som specifikt handlar
om bostdder. Den artikeln kommer Sala kommun att f6lja.

Barnkonventionen
Sverige har dven forbundit sig att foélja barnkonventionen som ar ett rattsligt bindande
internationellt avtal som slar fast att barn ar individer med egna réttigheter, inte foraldrars eller

lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell
bakgrund

andra vuxnas dgodelar. Sala kommun har ocksa tagit beslutet att alla beslut som fattas i Sala
kommun skall ta hansyn till Barnkonventionen. Detta giller sjilvklart ocksd bostider.
Barnkonventionen konstaterar bland annat att:

Vid planering av nya bostadsomraden eller bostader ska Sala kommun beakta barnens synsatt
och sarskilt arbeta med att fa barnens synpunkter i planeringen av bostadsomraden

Integration
Malet for integrationspolitiken ar:



Det inkluderar ett effektivt system for mottagande och introduktion for nyanldanda och en positiv
utveckling i stadsdelar med utbrett utanférskap. Samarbete mellan kommunens foérvaltningar
och fastighetsigare bidrar till ett mer effektivt system for att 16sa bostads- bostadsfragan och ett
bra boende. Alla omraden i kommunen ska upplevas som attraktiva och trygga for dess invanare
och utgora hidlsosamma och goda miljder.

Miljé och klimat
Riksdagen har beslutat om 16 miljokvalitetsmal, det av madlen som framst paverkar
bostadsforsorjningen ar "God bebyggd miljo”:

Sala kommun har sedan lange varit del i ett natverk for ekokommuner, och kommunen har
ocksa for avsikt att bidra till att EUs mal om att minska utsldppet av vaxthusgaser med 40 % till
ar 2030 nas. Byggnader star for en stor del av Sveriges utslapp och bade nybyggnation och
forvaltningen av befintliga bostdder kommer vara viktig for att nd malet. Det kan till exempel
handla om uppvarmningen av byggnader, materialet som anvdnds vid nyproduktion, eller att
gora befintliga bostider mer energieffektiva med ny teknik. Vi kommer ocksa att beakta de
Globala Hallbarhetsmalen - FNs Agenda 2030 - dar det ar relevant. Det mal som framst kommer
att beaktas ar Mal 11; "Gora stidder och boséttningar inkluderande, sdkra, motstandskraftiga och
hallbara”.

Bredband
Regeringen har tagit fram en strategi for att hela Sverige ska ha tillgang till snabbt bredband och
stabila mobila tjanster. Ett av malen i bredbandsstrategin ar:

Ar 2020 bor 95% av alla hushall och foretag ha tillgang till bredband om minst 100
Mbit/s

Snabbt bredband ar en forutsattning for att kunna vara delaktig i samhallet, bade pa arbetet och
hemma. En val utbyggd infrastruktur ar viktig fér att man ska kunna bo i hela kommunen och
sarskilt pa landsbygden dar avstanden till service och tjanster ar lingre dn i titort ar en
bredbandsanslutning viktig. Sala kommun, som har en stor landsbygd, arbetar for att
bredbandsnit byggs ut i hela kommunen och for att bidra till att regeringens bredbandsmal
uppnas. Kommunen har tecknat ett avtal med IP Only som innebar att IP Only garanterar att
bygga ut fibernatet senast 2020-12-31, syftet med avtalet ar att alla fastboende och foretag i
kommunen ska ha mojlighet att fa tillgang till en bredbandsanslutning via fiber.

Kommunen har en samordnande roll och kan fungera som en ldnk mellan olika aktorer 1

bredbandsfragan.

Vastmanlands invanare har en god livsmiljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdéra en god och halsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljobanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser framjas.



2.2 REGIONALA PLANER OCH MAL

Lansstyrelsen i Vastmanland har tagit fram ett regionalt utvecklingsprogram for Vastmanlands
lan for aren 2014-2020. Framtagning av det nya regionala utvecklingsprogrammet har nu - 2017
- paborjats och kommer att vara fardigt innan 2020. Programmet ska utgora en samlad strategi
for lanets regionala tillvaxtarbete och ligger till grund for flera regionala program och insatser.
Det 6vergripande malet fér programmet ar en langsiktig och hallbar utveckling och tillvaxt i hela
Vastmanlands ldn. Programmet bestar av sex insatsomraden som ar sarskilt viktiga for lanets
utveckling. Av dessa sex insatsomrdden ar omradena for god livsmiljo samt hallbar
energianvandning och klimatanpassning sdrskilt relevanta for det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet. For varje insatsomrade finns mal, strategier och
handlingsinriktningar framtagna. Malet som lyder:

har bland annat som inriktning att skapa tillgang till en god och sund boendemiljo. En viktig
faktor for att skapa en god boendemiljoé ar att bostadsmarknaden utvecklas for att fungera for
Okad sysselsattning, 6kat foretagande och en val fungerande integration och tillvaxt. Darfor ar
det viktigt att skapa forutsattningar for byggande som ar anpassat till en langsiktig efterfragan.

Det andra malet som ar av vikt fér bostadsforsorjningsprogrammet ar att:

Vastmanlands energianvandning ar langsiktigt hallbar och bidrar till minskad miljo-
och klimatpaverkan.

En av inriktningarna ar att bygga och planera sa att hallbarhet sikerstalls for ett framtida klimat.
Det ar viktigt att samtliga led i byggkedjan beaktar klimataspekter. Darfor ska Sala kommun i sin
planering av bostadsomraden beakta platsens miljo.

2.3 KOMMUNENS VISIONER OCH MAL

Bostadsforsorjningsprogrammet ska samverka med relevanta dokument och gemensamt bidra
till att malen for Sala kommun uppfylls. Det pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan
for Sala kommun dar framtidsvisionen om en 6kande befolkning och betydelsen av attraktiva
boendemiljoer beskrivs. Oversiktsplanen utreder var det dr lampligt att bygga bostider,
bostadsforsorjningsprogrammet kan anvindas som ett underlag som visar situationen pa
bostadsmarknaden och den politiska viljan fér bostader.

Det finns dven en fordjupad oversiktsplan fér Sala stad som togs fram 2014. I den beskrivs en
framtidsbild av Sala ar 2024 dar bostider i olika lagen ar en viktig del, i centrala ldgen med bra
forbindelser men ocksd i landsbygdsnidra omraden. Attraktiva bostider skapar en
befolkningsokning och en mer rorlig bostadsmarknad med flyttkedjor.

I kommunenens malarbete skall det finnas tydliga mal och dven indikatorer for att kunna folja
upp Bostadsforsorjningsprogrammet.



3. Mojligheter att styra bostadsbyggandet

For att fa till ett effektivt bostadsbyggande och en god bostadsmarknad ar det viktigt med ett
gott samspel mellan offentliga och privata aktérer. Kommunen har i detta samspel flera verktyg
for att paverka bostadsbyggandet. Kommunen ser ocksd girna nya aktorer pa
bostadsmarknaden.

3.1 PLANERING OCH MARKAGANDE

Kommunens markdgande och riktlinjer for markanvisning

Kommunens markdgande ar ett viktigt verktyg for bostadsforsorjningen, genom att kommunen
sjalv dger mark som ar attraktiv kan kommunen paverka bostadsutvecklingen. Darfér behover
kommunen gora langsiktigt strategiska markinkdp i omraden som ar attraktiva.

Genom markanvisningsavtal som kommunen traffar nir kommunal mark tilldelas en exploator,
kan kommunen till viss del styra hur en exploatering ska ga till. Sala kommun har tagit fram
riktlinjer fér markanvisningar som bland annat tar upp:

e Atturvalet av projekt ska ske efter riktlinjer i kommunens vision och 6versiktsplan

e Att fordelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och
bostdder med god standard.

e Att ifall kommunen har ett storre sammanhdngande markomrade kan det vara lampligt
att dela upp i flera markanvisningar och markanvisa till olika byggherrar for att fa
variation

e Att det vid val av byggherre ska ges vikt at byggherrens sociala ataganden och
nytankande

e Attbyggherren pd kommunens begiran ska tillhandahalla specialbostdder

Kommunens planering

Det kommunala planmonopolet gor att kommunen bestimmer oOver mark- och
vattenanvandningen, och i och med det avgor var det ar lampligt att bostdder byggs. En god
planberedskap ar en viktig forutsattning for att uppna onskat byggande. Det pagar ett arbete
med att ta fram en 6versiktsplan for kommunen. I 6versiktsplanen identifieras omraden som ar
attraktiva for nya bostdder och hur kommunal service och kommunikationer ska utvecklas
utreds. En val forankrad oversiktsplan kan vara viktig for att kunna fatta snabba beslut nar det
behovs. For att nya bostider ska kunna byggas behover det ocksa finnas faststillda detaljplaner
som mdjliggor det, och for en effektiv planering som underlattar bostadsbyggandet finns d&ven en
mojlighet for byggnadsndmnden att i vissa fall besluta om avvikelser i dldre detaljplanerade
omraden. Det ar ocksd viktigt att olika aktorer, t ex elbolag, far vetskap om planerade
byggnationer pa ett tidigt stadium. En transparent process och en god dialog mellan
marknadsaktorer och kommunen kan ocksa mojliggora ett snabbt och bra genomforande. Det ar
dessutom viktigt att kommunens planering bygger pd bra underlag och kunskaper om vad
invanarna efterfragar.
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3.2 ALLMANNYTTAN

Kommunens fastighetsbolag, Salabostdder AB, ar ett viktigt bostadspolitiskt instrument. Bolaget
ager en majoritet av alla hyresratter i Sala kommun och dr darmed en avgdérande faktor for den
allménna bostadsfoérsorjningen inom Sala kommun. Det bakomliggande motivet till att ett
kommunalt bolag bildas ar att tillgodose ett allmannyttigt syfte. Att det finns ett allmanintresse i
kommunens engagemang i en naringsverksamhet ar dven ett kommunalrattsligt krav. Nar det
giller bostadsbolag brukar det 6vergripande allminnyttiga syftet beskrivas sa att bolaget skall
framja bostadsforsorjningen inom kommunen. Man skall ocksa bedriva verksamheten i enlighet
med affirsmdssiga principer och ett socialt hdnsynstagande. 1 &dgardirektivet och via
bolagsordningen kan kommunen som dgare dra upp riktlinjer for Salabostaders arbete. Det ar
dock viktigt att komma ihag att Salabostdder ar ett aktiebolag med den specifika lagstiftning och
de ekonomiska villkor som galler. Darfor kan inte kommunen uppdra till allmannyttan att bygga
bostader utan att man ocksa tar ett ansvar for finansieringen.

Bolagets foremdal och dndamal

Salabostidders bolagsordning beskriver foretagets foremal och d&ndamal. Bolaget, som ar ett
allmannyttigt bostadsforetag, har till foremal for sin verksamhet att inom Sala kommun kéopa,
sdlja, aga, bebygga, utveckla, hyra ut och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader,
affirsligenheter och dartill horande kollektiva anordningar. Andamélet med bolagets
verksamhet ar att bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frdmja bostadsforsérjningen i Sala kommun och erbjuda hyresgisterna
mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer.

Vision och fokuserade mal

Bolaget arbetar i enlighet med beslut i KF § 179/2014 enligt foljande "Ar 2024 har Sala kommun
passerat 25 000 invanare och ar ett langsiktigt hallbart samhalle med livskraft och god
livskvalitet i hela kommunen".

Salabostdder har satt upp olika mal for sin verksamhet. Bl a har man som mal att ha en
vakansniva under 2%, minska energiforbrukningen samt stamrenovera minst 25 lagenheter per
ar.

Man har ocksd firdigstillt ett arbete i bostadsomradet Akra och Johannesberg med att
primiransluta husen till fjirrvarmenéatet. Man kommer ocksa att paborja liknande atgirder for
bostadsomradena Jakobsberg och Bryggeriet. Arbete kommer att fortgd under kommande ar och
ar en del i Salabostider AB’s satsning pa energieffektivisering och upprustning av
fastighetsbestandet. Bolaget har gjort en langsiktig plan for planerat underhall. Den féljs dock
med viss forskjutning.

Det totala antalet lagenheter i flerbostadshus inom Sala kommun uppgar till 3916 varav
Salabostader dger och forvaltar 2652 vid 2016 ars utgang. Bolaget dger diarmed ca 68% av
bestandet i flerbostadshus. Vakansgraden (ldgenheter utan intdkter) for 2017 ligger pa i snitt
0,4%. Lediga ldgenheter som finns att soka pa hemsidan varierar mellan 5 och 30 beroende pa
manad.
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Av det totala bostadsbestandet, 10 870, i kommunen utgor bolagets bostiader ca 25%. Genom
bolagets dominans pa hyresrattsmarknaden har det en ledande och ansvarsfull roll. Vi ser det
ocksa som vardefullt att fa in flera aktorer pa bostadsmarknaden.

Da nybyggnation ar kostsamt, ar det 6nskvart att man, da man bygger i centrala Sala, kan bygga
hogre flerbostadshus med flera lagenheter pa samma yta.

4. Befolkningsutveckling

Under januari 2017 o6kade Sveriges befolkning till 6ver 10 miljoner. Det innebadr en
befolkningsékning med 3% jamfort med 2016. Okningen berodde frimst pa ett hogt
invandringsoverskott och samtliga lan forutom Norrbotten hade en 6kad befolkning. Jamfort
med forsta halvaret 2016 har invandringen 6kat med 3 procent.

Hela Vastmanland har haft en negativ befolkningsutveckling de senaste artiondena, men i de
flesta kommunerna viande utvecklingen ar 2013 och befolkningen bérjade istillet 6ka. I Sala
kommun har befolkningen vuxit sedan ar 2009 och ir nu hogre dn nagonsin tidigare.
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Inflyttningen av utrikesfédda har varit en viktig orsak till befolkningstillvaxten i lanet.
Figur 1: Befolkningsutveckling i Sala kommun 1970-2016

Ar 2017 var folkmingden 22 631 i Sala kommun och av dessa bodde 12 289 i Sala titort.
Forutom andra titorter och smaorter som ar spridda i kommunen sa bor ocksa en stor del av
befolkningen utanfor tiatort. Andelen av befolkningen som bor i landsbygd ar hogre i Sala an for
bade Vastmanland och landet.
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Figur 2: Netto fédda/déda och flyttnetto dren 2000-2016

I Sala kommun har befolkningsékningen det senaste artiondet till stor del bestatt av en inflyttning som
varit storre an utflyttningen och precis som i ldnet har inflyttning fran andra lander varit en betydande
del. Tittar man lite ndrmare pa vilka det dr som flyttar sa ser man att bade in- och utflyttningen ar
storst i dldrarna 15-34. Flyttnettot for in- och utflyttningar utrikes ar positivt och 6kar under perioden
2000-2016 medan flyttnettot mellan andra lan varierar.

4.1 PROGNOS FOR AREN 2018-2035

Befolkningsprognosen for Sala kommun ar framtagen av SCB, den utgar fran riksprognosen som
justeras regionalt for att fa fram prognoser pa kommunniva. Syftet med att anvinda en prognos
for befolkningsutvecklingen ar att ge en bild av hur befolkningsutvecklingen kan komma att se
ut framover, det dr inte att fa en faktisk forutsagelse om hur befolkningen kommer forandras.

Befolkningen forvdntas 6ka under hela perioden 2018-2030 men takten den 6kar med sjunker
under perioden. Fodelsedverskottet ar ar 2018 positivt men negativt i slutet av perioden da
antalet dodsfall per ar 6kar snabbare dn antalet fodslar per ar. Antalet inflyttade per ar, bade
fran andra delar av landet och utrikes minskar ndgot under prognosens period men ar
fortfarande hogre dn antalet som flyttar ut fran kommunen under ett ar. Flyttnettot ar darfor
positivt mellan 2017 och 2030, men minskar i antal under perioden.
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Figur 3: Befolkningsprognos 2018-2030

4.2 ANTALET INVANARE EFTER ALDER

Sett pa 10-arsgrupper ar aldersférdelningen i Sala kommun ar 2016 ganska jamn forutom att de dldsta
aldersgrupperna ar mindre. Den storsta aldersgruppen ar 65-74-aringar. Forsorjningskvoten i Sala ar
2016 var 86,1 jamfort med 74,5 for hela landet. Forsorjningskvoten ar ett matt pad hur manga yngre
och dldre det finns i jamforelse med hur manga personer det finns i yrkesaktiv alder och kan ge en
uppskattning av forsorjningsbordan. Yrkesaktiv alder ar mellan 20 och 64 ar, det tas inte hdnsyn till
hur manga av de som ar i yrkesaktiv dlder som inte arbetar. Sala dr ocksa en av de kommuner i ldnet
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dar forsorjningskvoten har 6kat som mest mellan 2010 och 2016.

= 55-64 &
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Figur 4: Aldersfordelning i 10-drsgrupper 2016

[ figur 5 visas befolkningsprognosen for olika aldrar fram till ar 2024. De flesta aldersgrupperna
okar i antal personer fram till ar 2024 men yngre och dldre aldersgrupper 6kar relativt mer och
star for en storre andel ar 2024. Sett pa ett langre perspektiv fram till ar 2030 sa fortsitter
utvecklingen pa ungefdar samma satt, en relativ 6kning av de yngre och aldre aldersgrupperna
medan de flesta grupperna emellan minskar i andel.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0-4dr | 1290 1324 1359 1386 1405 1419 1428

5-14 dr | 2596 2655 2709 2745 2761 2804 2829
15-24 ar | 2467 2458 2437 2456 2502 2521 2557
25-34 dr | 2633 2663 2674 2688 2674 2659 2651
35-44 dr | 2453 2458 2490 2520 2563 2611 2656

45-54 dr | 2954 2926 2889 2840 2833 2809 2801
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55-64 dar | 2825 2867 2879 2913 2895 2913 2901

65-74 dr | 3112 3070 3045 3000 3003 2935 2910

75-84 dr | 1750 1861 1978 2079 2155 2241 2319

85-94dr | 673 660 656 659 664 712 731

95+ dr 52 59 61 67 67 66 68

Figur 5: Befolkningsprognos for olika aldersgrupper 2018-2024
5. Dagens bostadssituation

Den positiva befolkningsokningen som Sala haft sedan 2009 har tillsammans med ett lagt
bostadsbyggande bidragit till att kommunen star infér en bostadsbrist.

5.1 BEFINTLIGT BOSTADSBESTAND

Bostadsbestandet i Sala for 2016 omfattar 10870 bostidder (SCB). Bostdderna ar fordelade dver
smahus (dar ett mindre bestand av bostads- och hyresratter ingar), bostadsrétter, hyresratter,
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specialbostdder och 6vrigt boende enligt tabellen nedan.
Figur 7: Antal bostdder férdelat pd boendeform i Sala kommun dr 2016

Under 2017 har man fardigstillt 6 lagenheter for LSS-boende samt ytterligare 6 lagenheter
under 2018, samt sammanlagt 48 lagenheter for +55-boende i Bovieran. Riksbyggen har borjat
bygga 23 bostadsritter i omradet Allmanningen 2. Byggnation av for 80 hyreslagenheter har
paborjats i Kronparken och 6 hyresratter planeras i omradet Gruvsmeden 6. Byggnation pagar
bl a pd Angshagen och Brastaborg. Det finns sammanlagt 24 lediga tomter i andra titorter dn
Sala. Det ar viktigt att uppmuntra att bygga och bositta sig pa landsbygden. Detta ger da
underlag for kommunal service. Dock skall man inte bygga pa bra dkermark.

I Figur 8 visas bostider i flerbostadshus fordelat utifran storlek. Over hilften av bostiderna dr mellan
51- 80 kvm, bostider mindre dn 50 kvm star for ungefir en femtedel av bostdderna i flerbostadshus.
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Figur 8: Bostdder av olika storlek i flerbostadshus, 2016

5.2 HUSHALLENS SAMMANSATTNING

Ar 2016 fanns det totalt 10468 hushall i Sala kommun. I genomsnitt bor det 2,13 personer per
hushall.

Antal  Andel av samtliga  Andel av samtliga

hushall hushall personer

1 person | 4136 39,5 18,5

2 personer | 3492 33,4 31,2

3 personer | 1149 11,0 15,4
4 personer | 1071 10,2 19,2
5 personer 405 3,9 9,1
6 personer 134 1,3 3,6
7+ personer 81 0,8 2,9

Figur 9: Hushdll fordelat pd antalet personer i hushdllet, ar 2016

Den storsta andelen hushall &r med en person och darefter hushall med 2 personer. Sett pa
folkmangden ar det storst andel som bor i hushall om fyra personer och en person.

Antal Andel
personer  hushdll

(%)
Ensamstdende utan barn 4136 39,5
Ensamstdende med barn 0-24 dr 1440 5,3
Ensamstdende med barn 25+ dr 235 1,1
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Sammanboende utan barn 5828 27,8

Sammanboende med barn 0-24 dr 8224 19,9

Sammanboende med barn 25+ dr 445 1,4

Ovriga hushdll utan barn 719 2,6

Ovriga hushd@ll med barn 0-24 dr | 1249 2,2

Ovriga hushdll med barn 25+ dr 46 0,1
Uppgift saknas 31 -

Figur 10: Hushdll férdelade efter hushdllstyp, ar 2016

Storst antal personer finns i gruppen sammanboende med barn 0-24, men den storsta andelen
hushall 4r ensamstaende utan barn.

5.3 BOSTADSMARKNAD OCH PRISUTVECKLING

Bostadspriserna har 6kat kraftigt bade i landet totalt och i Vastmanland under de senaste aren. I
Vastmanlands lan 6kade priserna enligt fastighetsprisindex med nara tretton procent for villor
under tiden under okt-2016 till nov-2017. Det dr mer an for riket totalt som har en
kostnadsékning med 7,3%. Prisutvecklingen for smahus i Sala kommun har enligt
maklarstatistiken under de senaste 12 mdnaderna varit 5 %. En forklaring till de 6kade priserna
i lanet totalt, kan vara att utbudet av bostader inte ar lika stort som efterfragan. Det rader en stor
efterfragan pa bostadder i centrala Sala och i sjonara lagen. Marknaden ar 6kande och den mest
efterfragade storleken pa egna hem ar 120 - 160 kvm. Nar det giller efterfragan pa bostadsratter
ar det dven har en 6kande prisbild och den mest efterfragade storleken ar lagenheter med 2 rok.

6. Bostadsbehov

Bostadsbristen i Sala ar tydlig. Den framsta orsaken till situationen &r att for fa bostdder har
byggts i forhallande till befolkningsutvecklingen.

Boverket tog ar 2017 fram en berdkning av behovet av att bygga nya bostdder for hela landet
och kommer fram till att det kommer vara ett historiskt hogt byggbehov det narmaste decenniet.
Orsakerna till det stora byggbehovet ar att det de senaste aren inte byggts tillrackligt mycket
bostader for att motsvara befolkningsékningen som skett, och att befolknings6kningen kommer
vara hog de ndrmaste aren dd manga asyls6kande kommer beviljas asyl. Men man betonar ocksa
att befolkningsprognosen och darmed dven byggbehovsprognosen ar valdigt osdker da man till
exempel inte vet hur manga av de som invandrat som kommer bositta sig pa langre sikt.

9 av kommunerna i Vastmanland bedomer att det rader brist pa bostiader, bade i centralort och i
kommunens 6vriga delar. Flera av kommunerna anger en generell bostadsbrist, bdde smahus
och lagenheter av olika storlekar.
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Figur 11: Folkdkning jdmfort med nybyggda bostdder mellan 1975-2016

I figur 11 visas befolkningsforandringen i Sala kommun jamfort med nybyggda bostader, bade i
flerbostadshus och smahus. En bostad kan rymma fler personer men figuren kan dnda visa om
byggnationen av bostader foljt befolkningsutvecklingen i stora drag.

Under 90-talet och bérjan av 00-talet var befolkningsutvecklingen negativ flera ar och
bostadsbyggandet var da valdigt 1agt. Men under senare ar har befolkningen 6kat och
bostadsbyggandet har inte f6ljt den utvecklingen. Perioden da befolkningen minskade kan det ha
byggts upp en bostadsreserv med lediga bostiader, men situationen pa bostadsmarknaden idag
tyder pa att det inte ldngre ar fallet utan att det ar bostadsbrist och sarskilt i centralorten. Till
exempel finns fa lediga lagenheter i Salabostiaders bestdnd, vakansgraden ar 2017 var 0,4 %
vilket ar lagt jamfort med 1-3% som enligt Boverket dr en vakansgrad som behévs for en normal
omflyttning i bestandet, och det dr ocksa brist pa lediga tomter for villor i Sala stad.

For att fa en uppfattning om behovet av nya bostdder i framtiden kan man titta pa prognosen for
befolkningsutvecklingen dar Sala kommuns befolkning vantas 6ka. Om genomsnittet for antal
personer per hushall antas vara samma i framtiden sa 6kar antalet hushall fran 2016 med 730
hushall ar 2024 och néstan 1100 hushall ar 2030. Detta ger en uppskattning om behovet av
bostader i framtiden, men viktigt att ha i atanke ar att flera antaganden som ligger till grund for
uppskattningen ar osdkra, till exempel utrikes inflyttning eller att genomsnittet for antal
personer per hushall dr samma.

Ser man istallet till det mal som ar uppsatt for Sala, att befolkningen ska 6ka till 25 000 personer
ar 2024, sa innebar det med samma antaganden om hushallstorlek att det kommer att bli
narmare 1300 fler hushall jamfort med 2016. I planeringen for bostadsbyggandet fram till 2024
tar kommunen hojd for malet om en 6kande befolkning, inkluderat i planeringen ar tva projekt
som star for ndstan hilften av de planerade bostidderna fram till ar 2024. Att de tva projekten
genomfors blir vildigt viktigt inte bara for malbilden om en 6kad befolkning, utan ocksa for att
tdcka behovet av den befolknings6kning som forvintas enligt befolkningsprognosen och
undvika en forvarrad bostadsbrist de kommande aren.

6.1 FLYTTKEDJOR

En rorlig bostadsmarknad ar viktig for att invanarna ska kunna byta bostad nir deras liv
fordandras och en annan typ av bostad passar battre. Flyttkedjor innebar att en nybyggd bostad
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som ett hushall flyttar in i resulterar i att bostaden som ldmnas blir tillgidnglig for ett nytt
hushall. Till exempel kan nya ldgenheter i flerbostadshus gora att dldre ensamstaende eller par
flyttar fran sin villa, vilket i sin tur kan gora att en barnfamilj kan flytta in i villan och
barnfamiljen i sin tur lamnar efter sig en bostad.
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Andel av befolkningen

-9 ar 10-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80+ ar

e Smahus Flerbostadshus, bostadsratt

Flerbostadshus, hyresratt Specialbostad och 6vrigt boende

Figur 12: Individer i 10-drsklasser fordelat efter boendeform, andelen av befolkningen, 2016
6.2 BEHOV FOR ENSAMBOENDE

Statistik visar att hushall med ensamstdende utan barn ar en vanlig hushallstyp i kommunen.
Det ar t.ex. vanligt med ensamboende i tidiga 20-ars aldern men dven allt vanligare hos personer
over 65 ar. For att tillgodose behovet hos ensamboende, oavsett alder, ar det dnskvart med
mindre bostdder. Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys dr ungdomar den grupp som
har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden. Utbudet av dldre, sma och billiga hyresldgenheter,
vilket kan vara lampliga for ungdomar och studenter, dr i dagslaget litet. Det rader stor brist
inom detta omrade. For att tillgodose behovet torde byggande av sma lagenheter - 1-2 rum -
vara en valriktad utveckling, men dven byggande av bostdder som ar specialanpassade for dldre
kan vara viktigt. Mdnga &ldre bor i hyresritter i flerbostadshus och genom att bygga nya
bostider for aldre kan det tillgangliggéra lagenheter i det befintliga bestdndet av
hyreslagenheter for unga.

6.3 BEHOV FOR FAMILJER

Manga barnfamiljer efterfragar storre ligenheter och smahus med god tillgang och narhet till
barnomsorg och skola. Som tidigare namnts behdver fler bostadshus byggas for att frigéra
smahus till barnfamiljer. Till det behover fler smahustomter skapas for att fungera som en
buffert for efterfragan féor smahus. Skolor och transport till skolorna i ytteromradena &ar en
mycket viktig fraga.

6.4 BEHOV FOR ALDRE OCH FUNKTIONSNEDSATTA

Andelen dldre i kommunen O6kar avsevart under perioden fram till 2024. Enligt
befolkningsprognosen 6kar personer som ar 70 ar eller dldre med omkring 700 personer till ar
2024, det kommer troligen kradva ytterligare ldgenheter inom sarskilt boende for dldre. Under
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2017 har det byggts 6 lagenheter for LSS-boende och under 2018 tillkommer ytterligare 6
lagenheter. Man planerar ocksa att bygga ca 70 ligenheter for Vard och Omsorgsboende i Ostra
Kvarteren. Till detta kan man lagga ytterligare 50 lagenheter for Trygghetsboende under 2022.
[ Ransta finns ett forslag om att bygga trygghetsboende for dldre som kooperativa hyresratter.
Kooperativ hyresritt ar ett mellanting av bostadsratt och hyresratt diar man blir medlem i en
kooperativ hyresrattsforening och betalar en insats for sin lidgenhet nidr man flyttar in,
kommunen kan ocksa ga in med en tillfallig borgen. En sadan upplatelseform kan gora att det ar
lattare att genomfora nybyggnadsprojekt eftersom riskerna sprids pa fler aktoérer. I dessa
lagenheter skall minst en person vara 55+.

Med tanke pa att varden och omsorgen i allt storre utstrackning sker i den enskildes hem istillet
for pa sjukhus/aldreboende, ar det sarskilt viktigt att vid all nybyggnation och renovering av
befintliga bostidder se till att en god tillgdnglighet prioriteras saval i bostaden som i dess
omgivningar. Bra tillgidnglighet underlattar dldre personers vardag och 6kar mdjligheten till
kvarboende dven hogt upp i dldrarna och med olika typer av funktionsformaga. Allt fler personer
lever i ensamhushall vilket 6kar behovet av naturliga métesplatser i niromradet i saval inom-
och utomhusmiljé. Mot bakgrund av den snabba tekniska utvecklingen av hjalpmedel som nu
sker och en dvergang till digital teknik kravs forbattrade mojligheter till fiberanslutning for att
kunna anvianda den nya tekniken. Inom hemtjinsten erbjuds redan idag ett antal tekniska
l6sningar for att ytterligare 6ka tryggheten i hemmet. Tillgdng till hiss och markplan ar
ytterligare faktorer for att gora ett tryggt och sakert boende.

Nar det géller “Specialboende” - som ar anpassat for speciella grupper inom LSS - kan detta vara
svart i mindre kommuner. Det finns en risk att man inte har tillrackligt manga hyresgister ur
den specifika malgruppen och darmed riskerar man att lagenheter star tomma.

6.5 BEHOV FOR NYANLANDA

En god bostadsfoérsdrjning ar ndédvandig for en positiv upplevelse av kommunen och gor att
nyanlinda som fatt uppehallstillstand vill stanna kvar. Med dagens brist pa bostdder blir ofta
nyanldnda kvar i andrahandskontrakt. Detta riskerar att férdrdja etableringsprocessen och
skapa mer langvariga problem for de nyanlanda. Tillgang till bra kollektivtrafik i anslutning till
bostaden ar av sdrskild vikt. For att de sd snabbt som mojligt ska kunna etablera sig i det
svenska samhallet ar det viktigt att de kan ta sig till bland annat undervisning i svenska och
samhallsorientering.

En forutsiattning for att Sala kommun ska kunna ta emot nyanldnda, enligt l6pande
overenskommelser, dr att det finns lampliga lagenheter. Det finns idag en 6verenskommelse
med Sala kommun och Salabostidder om ett visst antal lagenheter som stills till kommunens
forfogande varje manad.

Under 2018 forvantas Sala kommun att ta emot 22 nyanldnda. Da man inte vet om det ror sig om
ensamstdende eller stora barnfamiljer, dr det svart att uppskatta behovet av bostider. Prognoser
for nyanldnda senare dn 2018 ar svara att géra och beror till stor del pa laget i varlden.
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6.6 BEHOV FOR UNGA 16-21 AR

Enligt unga i Sala finns det inte i dagslaget tillrackligt med bostdder for ungdomar. Detta ar ett
problem for de ungdomar som inte ldngre vill bo kvar hos sina férdldrar men som vill stanna i
Sala. Det behovs fler bostidder som ar lampliga for unga som vill flytta till sitt forsta egna hem.
Att det finns ett behov av fler bostader fér ungdomar styrks ocksa av maklarnas uppfattning att
det har blivit svarare for unga att ta sig in pa kopemarknaden.

Kairos Futures undersékning Dromsambhaéllet fran 2010 angav tva av tre unga i dldern 15-19 att
de helst vill bo i ett omrade dar manga olika typer av manniskor bor. Framst handlar det om att
man vill se en blandning av olika intressen och olika livsstilar, men ocksa olika dldrar och olika
etniska och kulturella bakgrunder efterfragas.

6.7 BEHOV MED ANLEDNING AV SOCIAL SITUATION

Hemldshet och utestdngning fran bostadsmarknaden okar i Sverige. Allt fler grupper har svart
att pa egen hand fa en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Manniskor med missbruks-
och/eller psykiska problem var tidigare de grupper som forknippades med hemloshet. I dag ar
det helt nya grupper som soker sig till kommunernas socialtjdnster for att de inte har mojlighet
att fi en egen bostad: de med svag privatekonomi, skuldsatta, nyanlinda, unga utan
boendereferenser, ensamkommande barn och unga, valdsutsatta kvinnor och éldre.
Kommunernas socialtjanster tvingas enligt Sveriges kommuner och landsting (SKL) att ta ett
ansvar utover vad socialtjanstlagen kraver. Sala kommun arbetar aktivt for att se till att dessa
hushall 4nda far en bostad. Det handlar ofta om olika former av ”"sociala kontrakt”, dar
socialtjdnsten gar in som forstahandshyresgést och hyr ut lagenheten i andra hand. Resurser
som laggs pa att hitta boenden, hyresadministration och tillsyn av de sociala
kontrakten/ldgenheterna skulle pd en fungerande och inkluderande bostadsmarknad istallet
laggas pa de invdnare som har behov av stdd for sociala och/eller andra problem. Mer
handliaggning och utredning for att hitta boenden tar ocksd tid och resurser fran det
vrakningsforebyggande arbetet. Hemloshet och utestingning fran bostadsmarknaden okar i
Sverige. 2014 hade Sverige 16 000 hushall socialtjansten som hyresvard. Sedan dess har det
Okat explosionsartat.

Ambitionen i Sala kommun &r att forsoka utarbeta en atgirdsmodell - en bostadstrappa med
traningslagenheter och boendestddsavtal genom bred samverkan.

For 2018 galler ett samverkansavtal mellan Sala kommun och Salabostdder AB dar Salabostader
AB levererar lagenheter utifran aktuell 6verenskommelse. Dessa lagenheter skall fordelas efter
behov mellan Vuxen - Integration - LSS-enheten. Samverkan under 2017 har fungerat mycket
bra. Det storsta antalet i hemldshetsundersokningen dr nyanldnda i Sala.

7. Planerad bostadsbyggnation
7.1 POTENTIELLA UTVECKLINGSOMRADEN

Genom fortatning kan det skapas ekonomiska forutsattningar for att renovera befintligt bestand
utan att det maste leda till avsevart hojda hyror. Genom fortatning kan man dven komplettera
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med olika upplatelseformer inom vissa omrdden som kan stdrka integrationen och skapa
flyttrorelser i det befintliga bestandet.

Man kan peka pa ett antal omraden som i framtiden kan utvecklas. Nar det giller utveckling i
sjilva staden kan man nimna Akra-omradet, Norrmalm och Mamre.

[ “Plan for Sala stad” har man lyft fram olika omraden for en utveckling. Ett av de mest attraktiva
lagena i staden ar langs med Strandvagen intill Stadsparken och Ekeby damm. Det finns sedan
tidigare planer pa bostadsbebyggelse i denna del av parken. Tyngdpunkten bor ligga pa att hitta
en gestaltning som fér samman parken och nya bostader pa ett bra satt. Omradets karaktir ska
vara "bostader i park” och allmdnheten ska ha tilltrade till parken och bostadsgardar. Parken far
alltsa inte bli privat. I utvecklingsprojektet bor dven sjdlva parkmiljon ingd. Har planerar man
bade nya punkthus och nya stadshus.

Ett annat omrade som man lyfter fram 4r Ostra kvarteren och Silvervallen. Ostra kvarteren ir ett
centralt omrade i stadskdrnan. Kvarteren avgransas av Kalgardsgatan, Kungsgatan, Vasbygatan
och Ringgatan. [ kvarteret finns idag +55-boendet Bovieran belaget pa Silvervallen. Dar finns det
sammanlagt 48 ligenheter och omradet fardigstilldes 2016/2017. Kommunen har tagit fram
planer fér nya bostider och viss handel i omradet. Ostra kvarteren blir en utékad del av centrum
och kopplas ihop med Stora torget genom gagatan Norrbygatan. Ett avtal dr tecknat med en
exploator om Silvervallen och arbete har paborjats i kvarteret Loparen. I kvarteret finns plats for
flerfamiljshus, dldreboende, viss handel samt nya offentliga rum och motesplatser. Ett centralt
gronomrade bor ocksad inrymmas i kvarteret.

Med Norrmalm avses omradet mellan jarnvagsstationen och Saladammsvagen. For att kunna na
visionen om 25000 invdnare 2024, ar det viktigt att projektet genomfoérs med det antal
lagenheter som planeras. Idag finns nagra verksamheter pa platsen men framst bestar marken
av oexploaterad dkermark. Da omradet ligger ndra jarnvagen finns potential att skapa
pendlingsnara lagen for framforallt bostdder men dven kontor och icke stérande verksamheter.
Da forutsattningar for hallbart resande finns bor dven omradets utformning utga fran en tydlig
miljoprofil. En viktig fraga for att detta utvecklingsprojekt ska vara mojligt ar tillskapandet av
tva nya planskilda korsningar, en for biltrafik och en for gang- och cykeltrafik. Idag splittras
staden av jarnvdgen och det dr svart att ta sig till och fran stadens norra delar pa ett smidigt och
i vissa fall sdkert sitt. En malbild finns framtagen som beskriver utvecklingen i stora drag
(Malbild Norrmalm, Sweco 2012). Malbilden visar pa en ganska tat stad ndrmast jarnviagen som
glesas ut en bit bort fran jarnvagen. Cirka 500 lagenheter berdknas kunna byggas i detta lage.
Den framtagna malbilden ska anvindas som riktningsgivare fér utformningen av detta omrade.
Exempel pa utmaningar for att mojliggoéra en utveckling av nya bostader pa Norrmalm ar buller,
vibrationer och riskfragor kopplat till tagtrafiken. D4 omradet ligger pa platt dkermark bor
planteringar och landskapsbildande element tidigt skapas for att géra omradet mer attraktivt for
exploatering. Markagarfragan ar ocksa viktig att hantera.

Angshagen ar ett omrdde dir detaljplan for fjirde kvadranten dr under antagande och
byggnation kommer att paborjas.

Detaljplan fér omradet med vardcentralen dr under antagande. Aven detaljplanearbete for
omradet kring "gamla lasarettsbyggnaden” pagar och borde kunna ge ett stort antal lagenheter.
Prelimindra berdakningar talar om 500 lagenheter i omradet.
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Ett annat utvecklingsomrade dr Ransta. Ransta ar kommunens nast storsta tatort och har ett bra
pendlingsldge till Vasteras och Sala och andra stider. En ny skola och forskola haller pa att
byggas i Ransta och det finns planer pa trygghetsboende for dldre i form av kooperativa
hyresldgenheter, det ror sig om 22 lagenheter dar minst en person skall vara 55+. Det planeras
aven en cykelbana for en stracka mellan Ransta och sédra Sala som kommer forbattra
kommunikationerna ytterligare. Under senaste tiden har det ocksa funnits ett stort intresse for
tomtmark i Ransta.

Bostadsbyggande i smdort och pa landsbygden ar viktigt, genom att stimulera byggandet pa
landsbygd astadkommer man underlag for service och far pa det viset en levande bygd. Sala
kommun har ocksd ambitionen att kunna erbjuda ett stadsnara landsbygdsboende. Nagot som
gor Sala attraktivt ar just narheten till landsbygden, det &r mdjligt att bo pa landsbygd och
samtidigt ha cykelavstand till Sala stad. For bostadsbyggande i stadsnira landsbygd och andra
landsbygdsomraden ar det viktigt att det passar in i landskapsbilden, och man bér undvika nya
bostdder pa 6ppna ytor och varna om jordbruksmarken.
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7.2 PLANERADE BOSTADER
Bedémning av antal bostdder som kommer att ha pabérjats respektive dr i Sala kommun 2018-2024.

Objekt Byggherre/ Markigare Bostadstyp Upplatelse 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Disponenten 1 Privat/ 8 tomter Villor Aganderatt 3 3 2
Stampers 2 Privata/12 Kommun Villor Aganderitt 5 4 5
Angshagen /Réven Privat / Kommun 19 st Villor Aganderatt 5 5 5 4
Angshagen /Lodjur Privat / Kommun 12 st Radhus/ Villa Bostadsratt 4 4| 4
Angshagen/ Lodjur Seniorvillan/Kommun Parhus Aganderitt 6
Humlan /LSS Kommun/ Kommun Flerbostadshus Hyresratt 6
Kronparken Salabostader Flerbostadshus  Hyresratt 80
Gruvsmeden 6 MB Arkitekthus Flerbostadshus  Hyresratt 6
Ostra kv. Loparen KIAB Vard och omsorg Varierande 72
Silvervallen Skandinaviska ECO-hus Flerbostadshus  Blandade 8 8
Silvervallen Skandinaviska ECO-hus Smahus Aganderatt 4 4 4 4 4 4
Silvervallen Byggare / Kommun Trygghetsboende 50
Ljiomsebo Privata/ Privata Villor Aganderatt 4
Ekebyang Privata/ Privata Villor Aganderatt 5
Hammarhagen Hoglund/ Hoglund Villor Aganderatt 5 4 5 5
Brastaborg Brastaborg Villor Aganderatt 5 5 5 5 5 5
Ransta Privata Villor Aganderatt 3 3 3
Skugganvagen Hoglund/ Kommun Villor/ Parhus Aganderatt 10| 10| 10
Landsbygden Privata / Privata Villor Aganderitt 15 15 15 15 15 15 15
Allmanningen 2 Riksbyggen Flerbostadshus  Bostadsratt
Lasarettet (Mojligt 250 Igh) Flerbostadshus 150 50| 50
Norrmalm (Maijligt 500 Igh) Flerbostadshus 175| 175| 150
Ransta Riksbyggen/Kommunen Flerbostadshus  Hyresratt (kooperativ) 22
Riksbyggen, Ekebydamm | Riksbyggen Flerbostadshus  Bostadsratt X X
Humlan/Intill LSS Kommunen Flexibelt Flexibelt X X

Totalt per ar 140| 139 70 46| 407 | 271| 224
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Lediga tomter

Objekt Byggherre/ Markigare Bostadstyp Upplatelse Lediga tomter
Kumla Kyrkby | Kommunen Villor Aganderitt 5
Saladamm Kommunen Villor Aganderatt 1
Vasterfarnebo | Kommunen Villor Aganderitt 2
Broddbo Kommunen Villor Aganderitt 3
Salbohed Kommunen Villor Aganderitt 5
Moklinta Kommunen Villor Aganderitt 4
Satrabrunn Kommunen Villor Aganderitt 5

TOTALT 25
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Malbild Norrmalm - pendlingsnéra boende

Malbild Norrmalm visar hur de centralt beldgna, men lagt exploaterade, markomradena norr om
jarnvagen kan anvandas battre och integreras med Sala stad. Narheten till resecentrum och
stadskarnan, samt idéer om en tat och hallbar stadsdel, skapar tillsammans forutsattningar for en
utbyggnad norrut. Malbilden ger forslag till en 6vergripande stadsstruktur och markanvandning
samt hur omradet successivt kan utvecklas over tid.

En tit blandad stad

Pa Norrmalm ska en tat blandad innerstad vaxa fram. Kvarteren ska vara varierade och ha plats
for gronytor. Stadsdelen ska passa barnfamiljer, till exempel genom en lugn och saker trafikmiljo.
Narheten till resecentrumet gor det praktiskt for pendlare att bo har och anvanda
kollektivtrafiken. Norrmalm blir ocksa en bra plats fér handel och féretag.

Den tataste delen av bebyggelsen foreslas ligga direkt vaster om Norréangsgatan som byggs om till
en esplanad och fungerar da som huvudentré till omradet. | esplanadens sydostra ande placeras
ett nytt torg som blir Norrmalms viktigaste offentliga stadsrum. Torget samlar alla viktiga gator
och strak norrifran till en ny passage under sparen for gaende och cyklande. Det ar mycket viktigt
att passagen blir attraktiv och kidnns sa saker att den anvands dven kvallstid.

En hallbar stadsdel

Norrmalm ska vara en hallbar stadsdel, vilket innefattar:

e Centralt boende med goda kommunikationer

e En tat och god boendemiljo med grona ytor

e Binda samman gronstrak och cykelstrdk med omgivande strak och omraden
e Lokalt omhandertagande av dagvatten

e Blandning av bostadstyper och boendeformer

e Blandning av verksamheter och boende

e Goda mojligheter till energieffektivt byggande

Norrmalm vaxer fram

En utbyggnad av Norrmalm &r ett langsiktigt och storskaligt projekt. Det ar darfor viktigt att bygga
upp en genomfdrandeprocess som ger flexibilitet dver tid. Kvarter och tomter ska vara mgjliga att
anvanda pa flera olika satt. Ett satt att fa igang utbyggnaden ar att kommunen ser till att fa
tillgang till marken narmast gang- och cykelpassagen, som ocksa ar en férutsattning for att det
nya torget ska kunna genomféras. Aven att bygga en forskola och/eller skola i anslutning till den
gamla travillan vid Snickargatan ar ett satt att starta igang utbyggnadsprocessen. Det ar viktigt att
kommunen dr med och investerar for att processen ska komma igang.
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Det ar dven viktigt att tidigt planera in ny vegetation da det kan ge en stomme och struktur 3t

stadsdelen och gora det attraktivt att flytta till Norrmalm. Det géller bade storre grénytor och
allétrad langs gatorna.
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Bakgrund, syfte och mal

Bakgrund

En viktig bakgrund till arbetet med malbilden for Norrmalm finns i forandrade
trafikméssiga forutsattningar. Dels planeras generellt en omfattande utbyggnad av
kollektivtrafiken i Sverige, dels finns regionala planer pa att utveckla jarnvagstrafiken pa
Dalabanan. En utbyggd kollektivtrafik ar en av grundférutsattningarna for att vi ska uppna
ett mer hallbarart samhaélle och rapporten Dalabanan — idéer for utveckling av
stationsorter lyfter fram behovet av storre tathet narmast resecentrumen langs hela
banstrackningen.

For Salas del behdver de planerade investeringarna i battre infrastruktur och trafik
utnyttjas lokalt, till exempel fér att kommunen ska bli en naturlig del av den véxande
arbetspendlingen i Malarregionen. Darfor planerar Sala just nu bland annat for fler
boende i kommunen, en mer attraktiv centralort samt for ett battre fungerande
resecentrum. Kommunen har redan idag en positiv befolkningstillvéxt och intresse finns
hos byggforetag att bygga i staden. | samband med utvecklingen av resecentrum, och
framforallt da en ny planskild passage for gang- och cykeltrafik, sa finns stor potential att
utveckla omradet norr om jarnvagen.

Malbild Norrmalm handlar om hur de centrala, men I&gt exploaterade, omradena norr om
jarnvagen kan utnyttjas béattre och bli en mer integrerad del av Sala stad. | omradet finns
idag jordbruksmark, nagra verksamheter och en del bostader i form av villabebyggelse.
Narheten till resecentrumet kan emellertid anvandas béattre och gora platsen attraktiv,
sarskilt for pendlare. Omradet pekas darfor i kommunens pagaende planering ut som en
stor potential for Sala och ett viktigt utvecklingsomrade.

B
>3

Befintlig villabebyggelse pa Nrrmalm, Oster om Norrangsgatan.

Genom Sala stad l6per jarnvagen som en barriar. For att omradena "pa andra sidan
sparen” ska integreras i stadskarnan, och for att uppna tillracklig trafiksakerhet, maste de
planskilda passagerna av jarnvagen vara tillrackligt manga samt kannas trygga och
praktiska att anvanda. Stor omsorg bor laggas pa den gang- och cykelpassage som ska
ligga i direkt anslutning till resecentrumet och binda samman de norra stadsdelarna med
stadskarnan. Studier av bland annat planskilda korsningar, ombyggnad av bangarden, ny
gang- och cykelpassage samt utveckling av resecentrumet har tidigare gjorts i samarbete
mellan kommunen och Trafikverket.
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For malbild Norrmalm forutsatts att foreslagna planskilda korsningar fér gang- och
cykelpassage vid resecentrum och biltrafik vid Stromsbacka har genomforts.

Syfte och mal

Malbild Norrmalm - pendlingsnara boende norr om jarnvagen syftar till att visa Sala
kommuns ambitioner fér denna stadsdel. Malbilden ska vara ett visionart underlag for
omradets framtida anvandning och utformning.

Avgransningar

Denna malbild &r framtagen under en kort tidsperiod, fran december 2011 till februari
2012. Den ar darfor upprattad utifran befintliga underlag och utredningar, men platsbesok
har genomforts. Nagon politisk forankringsprocess har inte genomforts.

De fragestallningar som hanterats i malarbetet ar:

- Hur kan en oversiktlig planstruktur for omradet se ut?

- Vilka verksamheter och vilken typ av bebyggelse ar lamplig?

- Hur kan omradet utvecklas succesivt — och vad kan fa igdng stadsutvecklingen?

Det aktuella omrédet avgransas av jarnvagen (Dalabanan) i sydvast, Kalkbacksgatan i
nordvast, Tegelgatan i nordost samt Metso i sydost.

Utredningsomradets avgénsning

8 (36)

RAPPORT
MALBILD NORRMALM —
PENDLINGSNARA BOENDE

jewi c:\users\subr\desktop\sala\mé&lbild norrmalm_slut.docx



ra04s 2011-02-17

SWECO ﬁ

Aktuella planer och tidigare utredningar

Planer

Den géllande dversiktsplanen for Sala kommun, Plan fér Sala ekokommun, antogs 2002.
En fordjupning av 6versiktsplanen, Plan for Sala stad, ar under utarbetande. Samrad om
Plan for Sala stad ar planerat till sommaren 2012. Underlagen for den fordjupade
oversiktsplanen har funnits tillgangliga i arbetet med malbilden.

Det finns en faststélld detaljplan for storre delen av det aktuella utredningsomréadet, men

endast delar av planen har verkstallts. Omradet ar planlagt for industri. For delen norr om
Saladammsvagen har ett planprogram for detaljplan uppréattats, men nagon ny detaljplan
finns inte faststalld. Det pagar planarbete for en planskild passage fér Saladammsvagen

som ska ersatta plankorsningen av Dalabanan.

Utredningar kring resecentrum och Dalabanan

Trafikverket, Sala kommun och Lanstrafiken i Malardalen har tillsammans genomfort en
idéstudie om resecentrum, dar bland annat planskild passage av sparen och
sparomradets upplagg har studerats.

Trafikverket har &ven tillsammans med kommunen genomfort en separat utredning av
planskilda korsningar i Sala med en mer detaljerad studie av plankorsningen
Saladammsvéagen/Dalabanan.

En av de centrala fragorna i "Idéstudie: Sala resecentrum” &r en bred och ljus planskild passage under sparen.
lllustration Vectura.

| organisationen Dalabanans intressenters regi har det utforts en idéstudie for utveckling
av stationsorter langs banan, dar bland annat Sala ingar. For Sala pekades bland annat
omradet norr om stationen ut som ett potentiellt omrade for blandad bebyggelse
innehallande bade bostader och verksamheter.

Trafikverket har genomfort forstudier for Dalabanan pé strackan Uppsala — Borlange.
Forstudierna for Dalabanan &r indelade i tva delar dar gransen gar i Sala. | forstudierna
utreds framforallt dtgarder for att hoja kapaciteten pa banan samt minska restiderna. Det
skrivs inte s& mycket konkret om atgarder i Sala, men att sa stor del av plankorsningarna
som majligt bor tas bort eller byggas om till planskildheter beskrivs.
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Att passera sparen

Dalabanan &r en barriar genom Sala och det finns idag tre mdéjligheter att passera sparen
inom Sala stad. For fordonstrafik ar det tva passager i plan med bommar. Det &r vid
Norra Esplanaden/Norrangsgatan samt vid Saladammsvagen. For gaende och cyklister
finns en port under sparen norr om de gamla lokstallarna. Denna GC-vag knyts samman
med Ovriga GC-vagar. Det gér inte att som géende passera sparen vid stationen. For att
komma till plattformarna passerar man spéaren i plan.

Sala kommun och Trafikverket har under en tid diskuterat hur méjligheterna att korsa
Dalabanan kan forbattras eftersom samtliga passager i plan innebar en risk for olyckor.

| idéstudien for resecentrum presenteras en ny planskild passage for gdende och
cyklister vid stationen. Detta som en tunnel under sparen strax sdder om stationshuset.
Tunneln skulle dels fungera som en anslutning till plattformarna och som en
sammanknytande lank mellan de olika sidorna av staden. Laget ar bra och tunneln kan
fylla flera funktioner och avsevart forbéttra tillgangligheten for gdende och cyklister. Aven
i Dalabanans "Idéer for utveckling av stationsorter” pekas mojligheterna att passera
sparen som en viktig del att gora den norra sidan av sparen till en del i staden.

Gang- och cykeltunnlar kan emellertid upplevas som otrygga kvallstid, vilket gor att
manga manniskor tvekar att anvanda dem. Det finns idag forskning och erfarenhet som
visar att det I6nar sig att gbéra en bredare, tryggare och mer upplyst passage istallet for
den traditionellt smala och morka gangtunneln. Detta eftersom fler manniskor vagar
anvanda en passage som kanns saker. Framfor allt skapar narvaron av andra manniskor
en viss kansla av trygghet. Sambandet kan beskrivas som att ju fler som manniskor
anvander en passage, desto fler vAgar anvanda den. Det ar darfor helt centralt for
utvecklingen av Norrmalm att stor omsorg laggs pa gang- och cykelpassagen vid
resecentrum sa att den kommer att upplevas som attraktiv och trygg.

Befintlig plankorsning vid Norra Esplanaden/Norréngsgatan syﬁosf om stationen och gang- och cykeltunnel under
Dalabanan och Véasbygatan nordvéast om stationen.

For passagen vid Norra Esplanaden/Norrangsgatan foresprakas en stangning av
korsningen. For passagen vid Saladammsvagen foreslas att denna ersatts av en
planskild passage under sparet. Detta skulle da bli den enda passagemodjligheten for
fordon inom Sala stad. Att med fordon endast kunna n& omradet norr om spéren via en
planskildhet innebar en forsdmring av tillgangligheten for fordonstrafiken, trots att
problemen med bomféllning férsvinner.
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Passager av spar

X Plankorsning sténgs

“Ny planskildhet fér bilar

.; Bef planskildhet for GC

IZ' Ny planskildhet for GC

Plankorsningar som sténgs, nya och befintliga planskildheter enligt kommunens och Trafikverkets férslag
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Markanvéandning i en tat blandad stad

Pendlingsnéra boende

Huvudidén med Malbild Norrmalm &r att skapa en tat blandad stad som utnyttjar det
centrala laget och narheten till resecentrumet. Det ska vara praktiskt fér manniskor som
pendlar till arbete eller studier att bo pa Norrmalm och anvanda kollektivtrafiken.
Norrmalm ska ocksa bli en bra plats for féretag och (icke stérande) verksamheter som
kan utnyttja narheten till resecentrumet.

Den tata staden ska blanda bostader, verksamheter, kontor, service och viss handel. Den
tataste delen av bebyggelsen ligger direkt vaster om Norrangsgatan som foéreslas bli
ombyggd till en esplanad och fungera som huvudentré till omradet. | esplanadens
syddstra ande placeras ett nytt torg som blir Norrmalms viktigaste offentliga stadsrum.
Torget samlar alla viktiga gator och strék norrifran for en praktisk och attraktiv passage
under sparen for gdende och cyklande. P4 andra sidan sparen méter man resecentrumet
och ett par av Salas viktigaste gator: Aguéligatan, Vasbygatan och Norra Esplanaden.

Ett satt att markera den tata stadsmassiga karaktaren och narheten till kollektivtrafiken ar
att ange relativt laga parkeringstal per boende eller anstalld vid framtida exploateringar
samt 6ppna for bilpooler och andra héllbara I6sningar. Sddana krav kan till exempel
skrivas in vid markanvisningar.

’ : 72 // L e o 1 ¢ ] § N 2
Sala stads blandning av handel, kontor och bostader och tata men sméaskaliga bebyggelse ger en trivsam
karaktar at staden.

Innerstaden véaxer

Det ar Salas tata innerstad som tar ett kliv 6ver jarnvagen. Darfér har Malbild Norrmalm
valt att ta sin stadsmassiga utgangspunkt i ett kvartersnat som far sina matt bade fran
Salas stadskarna och fran villabebyggelsen p& Norrmalm. De nya kvarteren foreslas
stracka sig fran resecentrumet upp till Saladammsvéagen.
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Manga av de befintliga kvarteren i Sala &r rektangulara och varierar mellan 120 och 170
meter i langd och mellan 70 och 100 meter i bredd. Det &r matt som tillater att kvarteren
delas upp ytterligare och genom sin skala skapar forutséttningar for den positiva
smastadskansla som finns i Sala. Innerstadskvarteren har dessutom bade den tathet och
den blandning av boende, verksamheter och handel som efterstravas i Malbild Norrmalm.
Den viktigaste forebilden for framtidens Norrmalm finns allts& redan i Sala. Aven
esplanaden ar en gatutypologi som finns i staden.

i

Gagatan i Sala centrum.

En kvartersbildning av rutnatsstruktur ger en stor flexibilitet vid genomférandet, vilket
troligen ar en forutsattning for att Malbild Norrmalm ska kunna bli ett framgangsrikt
stadsprojekt. Markesbyggnader, dvs hus med hdg kvalitet, foreslas pa nagra centrala
platser i stadsdelen for att ge karaktar at Norrmalm. Det kan t ex vara ett hotell eller en
storre skola.

Trafikmassigt skapar kvartersstrukturen ett gatunét med genomsilande trafik, det vill saga
gatorna i strukturen anvands pa ett likartat satt och for ldga hastigheter. Det ger i sin tur
en trafiksaker miljo for gdende och cyklande pa Norrmalm. Detta ar sarskilt bra for barn
och aldre. Aven p& Norrangsgatan bor hastigheterna vara laga och mangden tung trafik
begransas.

Vaster om den tata blandade staden langs Norrangsgatan finns dels bostéader, dels ett
gronomrade vid det sa kallade traslottet. Det ar lampligt att en del av den befintliga
tradgarden omvandlas till en allman park. | anslutning till gronytan foreslas en forskola
och/eller en skola byggas som ett led i att géra Norrmalm till en stadsdel som passar
barnfamiljer sarskilt bra.

Zonen narmast jarnvagssparen anvands till langtidsparkering, grénytor, verksamheter
(inklusive Lokstallarna) och till ett gang- och cykelstrak. Bebyggelse lampar sig inte pa
grund av de skyddsavstand som kravs.
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Hus i tva — tre v&ningar ar vanliga i Sala innerstad. Bilder fr&n Norra Esplanaden.

Norr om Saladammsvéagen beddms verksamheter vara lampligast med hénsyn till den
verksamhet som redan finns i angransande delar samt det goda transportlaget. Omradet
ar ocksa exponerat for risk och buller, varfér det ar mindre lampligt for bostader. De
befintliga bostaderna bor darfor pa sikt ersattas av verksamheter.

Tathet och exempel pa kvarter

Det ar egentligen bara de tva kvarteren vid det nya torget som bor ha en riktigt hdg tathet
pa Norrmalm. Vi talar da i detta sammanhang om en tathet pa mellan 1,5 och 2, alltsa till
exempel att 40 % av kvartersmarken ar bebyggd i 4 vaningar (ger tathetstalet 1,6) upp till
att 40 % av kvarteret ar bebyggt i 5 vaningar (ger talet 2). Hogre tathet &an 2 bor helst
undvikas p& Norrmalm eftersom det skulle kunna uppfattas som allt for htégexploaterat i
en mindre stad. Vissa byggnader kan anda helt eller delvis vara hogre @n 5 vaningar om
detta kompenseras med obebyggd mark.

For att fa en jamforelsebild av hur tatt det inte bor vara visas en bild fran en riktigt tat
stadsstruktur, namligen fran Barcelona. Vissa kvarter i stadskarnan har en sa hog tathet
som mellan 4 och 5, dar éver 90 % av kvartersmarken kan vara bebyggd. Den hdgsta
onskvarda tatheten for Norrmalm illustreras istallet med en forebild frdn Képenhamn, dar
husen ut mot gatan &r 5-6 vaningar htga och gardshusen dragits ned till 3-4 vaningar.

Vissa kvarter i den gamla stadsdelen Barceloneta, i Barcelona, har en
s& hog tathet som 5, vilket ar alldeles for tatt for Sala.
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| kvarteret nordvast om det nya torget skulle femvaningshus kunna placeras ut mot
Norrangsgatan, eftersom esplanadens och gronstrakets bredd éppnar for s hoga
byggnader. En tat byggnadskropp skarmar ocksa av garden fran fordonsljud.
Affarslokaler kan placeras i bottenvaningen, men ett lage nara torget vid den nya
esplanaden kan aven passa smaforetagare eller konsultfirmor. Lagre hus bor placeras pa
géarden och in mot lokalgatorna. Vaderstrecken ar gynnsamma eftersom sol kan komma
in i kvarteren fran bade soder, och framfor allt fran vaster, vilket ger solbelysta uteplatser
och balkonger.

En lamplig forebild for den hogsta tatheten finns i Kdpenhamn. Bilden visar endast bostader, men i
Sala skulle tatheten kunna vara densamma om ett kontorshus eller ett hotell byggs vid torget.

16 (36)

RAPPORT
MALBILD NORRMALM —
PENDLINGSNARA BOENDE

jewi c:\users\subr\desktop\sala\malbild norrmalm_slut.docx



ra04s 2011-02-17

SWECO %

| de tre 6vriga kvarteren med tat blandad stad mellan Snickargatan och Norréngsgatan
foreslas en tathetsgrad pa mellan drygt 1 och 1,3. Denna tathet uppnas till exempel
genom att bebygga 25 % av kvartersmarken i 5 vaningar (ger tathetstalet 1,25) eller om
30 % av kvarteret ar bebyggt i 4 vaningar (ger talet 1,2). En sadan planstruktur blir
tillrackligt 6ppen for att man ska kunna ha grénytor och attraktiva promenadstrdk genom
kvarteren. Det ar ocksd mdjligt att till exempel placera en férskola pa en sadan gard.

Aven har foreslas bebyggelsen vara hogst ut mot Norrangsgatan genom flerfamiljshus i
4-5 vaningar, for att sedan trappas ned in pa gardarna och mot Snickargatan. Lokaler kan
finnas i bottenvaningen mot esplanaden. Lagre flerfamiljshus ligger in mot lokalgatorna,
men aven stadsradhus och parhus med sma tomter passar bra. Hogre sa kallade
stadsvillor, i 5-7 vaningar, i en mer 6ppen parkmiljo ar ocksad en majlig hustyp. Naturligtvis
kan upplatelseformerna blandas efter behov.

Stadsradhus kan ge en tillrackligt tat planstruktur i kvarter med en tathet pa 1,0 — 1,3. Det ar viktigt att stadsrummen mellan
husen &r yteffektiva men anda levande med parkmiljoer mellan husen. Exempel fran Ladugardsangen i Orebro.

Fritt liggande stadsvillor kan pasa Vi
i fem till sju vaningar fran Norrkoping.

. Exempel pa stadsvilla
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De tre bostadskvarteren vid Snickargatan och Spangatan foreslas ha en mindre urban
och istallet mer parkliknande karaktar. Tatheten kan vara mellan 0,5 och 0,8, genom att
30 % av kvartersmarken &r bebyggd i 2 vaningar (ger tathetstalet 0,6) eller att 20 % av
kvarteret ar bebyggt i 4 vaningar (ger talet 0,8).

| de har kvarteren finns inte nagra storre flerfamiljshus med lokaler i bottenvaningarna.
Har passar istéllet mer naturndra radhus med stdrre tomter an langre dsterut, vilket kan
passa barnfamiljer eller manniskor som gillar att odla pa tomten. Husen kan ocksa vara
byggda mer i naturmaterial, till exempel genom fasadpartier i trd. Alternativt kan lagre
stadsvillor placeras i en dppen parkmiljo. Vid Snickargatan, och i anslutning till den
foreslagna parken vid Traslottet, ligger en lamplig tomt fér en stdrre forskola och/eller
skola.

Mer naturnéra radhus med friare lage och storre tomter foreslas langst i norr, i
anslutning till Spangatan. Gemensamma lekplatser kan fa plats mellan husen. |
bostadskvarteren kan ocksa lagre stadsvillor byggas i en 6ppen parkmiljo.

18 (36)

RAPPORT
MALBILD NORRMALM —
PENDLINGSNARA BOENDE

jewi c:\users\subr\desktop\sala\mé&lbild norrmalm_slut.docx



ra04s 2011-02-17

SPANGATAN

SCHWERINGATAN
STADSPARK f‘@

lllustrationen visar ett exempel p& hur stadskvarteret vid Spangatan, Norrangsgatan och Snickargatan kan utformas med
flerfamiljshus. Kvarteret &r 70 x 125 meter och tathetstalet ar cirka 1,2 genom att drygt 25 % av kvarteret ar bebyggt mellan 3 och 5
vaningar. Det kan rymma cirka 85 lagenheter. Husen ligger nara gatan men i en parkmiljo som slapper in sol fran soder, vaster och
nordvast (kvallssol sommartid). Alla har uteplatser och balkonger mot garden, utom trevaningshusen i vaster som har sina balkonger
mot Snickargatan.
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Summa ytor

Kvartersyta: 164 000 m?
Byggyta: 128 000 m2

Tit stad: 58 000 m*
20 % verksamhet: 12 000 m?
80 % bostéder: 46 000 m?= 400 Igh
Verksamheter: 49 000 m?
Skola: 3500 m®
Bostader: 18 000 m’= 165 Igh

Totalt verksamheter & skola: 64 500 m*
Totalt bostader (110 m?/Igh): 565 Igh

| —
[0 Resecentum

i B Gronstrak
I Tatblandad stad
A T Verksamheter
© Bostader
[ Skola/ Férskola
0 S0 0

2012-03-06

.

1 Malbild Norrmalm

| Markanvandning

1;

o

SWECO %

e,
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-

Berakning av byggnadsytor och antal lagenheter baserat pa tathetstal. Tatheten i de olika kvarteren

o i ) ‘m‘ W

varierar fran tathetstal 0,5 till upp mot 2,0.
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Norrmalm — den hallbara stadsdelen

Sala kommun &ar med i programmet "Uthallig kommun — med energin som sprangbrada”
som drivs av Energimyndigheten. Detta har varit en av utgangspunkterna i utformningen
av malbilden fér Norrmalm. Férutom en héllbar energiférsérjning handlar den hallbara
staden ocksd om en social och ekologisk hallbarhet.

En tydlig profilering av Norrmalm som en hallbar stadsdel dkar intresset hos byggherrar,
boende och féretag. Den nya bebyggelsen kan fungera som pilotprojekt for framtidens
byggande i Sala.

| Malbild Norrmalm illustreras hallbart byggande genom féljande:
e Boende med goda kommunikationer
En god boendemiljo med grona ytor
Binda samman gronstrak och cykelstrdk med omgivande strak och omraden
Lokalt omhandertagande av dagvatten
Blandning av bostadstyper och boendeformer
Blandning av verksamheter och boende
Goda mdjligheter till energieffektivt byggande

For att sakerstalla att byggherrarna verkligen tillvaratar hallbarhetsaspekterna i den
fysiska miljon bor kommunen stélla villkor vid markanvisningen samt aktivt delta i hela
planprocessen.

Bebyggelse och gronska

Nar det géller bostader ar det viktigt att Norrmalm bade far en blandning av olika hustyper
(flerbostadshus, parhus, radhus och s& vidare) och av olika upplatelseformer. Denna
blandning ger goda forutsattningar for en socialt uthallig stadsmiljo, bland annat genom
att mojligheten till boendekarriar inom omradet tenderar att minska risken for segregation.
Aven om stadsstrukturen &r tét ska det vara gréna ytor och trad p& Norrmalm. Ett forslag
ar att arbeta med en modell med sa kallad gronytefaktor som skapar uppmarksamhet
kring hur tathet kan kombineras med 6ppen mark och grénska.

Byggnaderna ska givetvis vara sa energieffektiva som mojligt. Tekniken géar framéat
shabbt med passivhus, solceller for elproduktion och mdjligheter att som boende félja och
paverka sin energiforbrukning.

Gronska i alla former har stor betydelse for att skapa en hallbar stadsdel. Gronskan ger
bland annat ett battre lokalklimat, stérre mojligheter till bra lokalt omhandertagande av
dagvatten och battre halsa. Det finns behov av att knyta samman omkringliggande
gronomraden och strdk genom strak inom stadsdelen. En mojlighet ar att utveckla
odlingslotter for riktigt narproducerad mat och levande gronstrak.
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Hallbart resande

Norrmalms lokalisering, med ett par hundra meter till tdgstationen och andra malpunkter i
staden, gor det mojligt att ga eller cykla till m&nga malpunkter.

Exempel pa fysiska atgarder for att framja ett hallbart resmonster &r att det ar enkelt att
parkera cykeln stoldsakert och vaderskyddat. Att ha cykelpumpstationer pa centrala
platser gynnar ocksa cyklandet. Gang- och cykelstrdken ska vara gena, trevliga och
trygga att rora sig i och latta att orientera sig i. Detta galler aven planskilda passager med
jarnvagsspar och tungt trafikerade vagar.

Exempel pa bred gang- och cykelpassage i Mjolby med dagsljus.

En annan atgard &r att organisera sa kallade vandrande skolbussar for att minska
behovet av individuella skolskjutsar. Konceptet gar ut pa att féraldrar och skolpersonal
turas om att félja barn till och fran skola och barnomsorg. Atgarden &r intressant med
tanke pa att det kan vantas flytta in manga barnfamiljer i omradet. Familjer med barn i
olika aldrar, i skolor och barnomsorg geografiskt atskilda, som ansluter sig till en
vandrande skolbuss kan minska behovet av individuella skolskjutsar.

For att minska bilens attraktivitet kan parkeringsplatser lokaliseras en bit fran bostaden
och en restriktiv parkeringsnorm galla med en bil per hushall, eller eventuellt mindre. Att
begransa biltrafiken far aven positiva konsekvenser som tryggare lekmiljé och stérre
mojligheter att skapa bra gronytor néara bostéaderna.
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Exempel pa tydliga gang- och cykelmiljoer i J6nkoping

En annan atgard, som eventuellt kan behdva finansiellt stod frdn kommunens sida, ar att
vara med och etablera bilpooler i omradet. Eftersom kommunen redan idag har god
kollektivtrafik till narliggande arbetsmarknadsregioner bér medlemskap i bilpool vara ett
intressant alternativ for manga av de hushall som endast behdéver tillgang till bil nagon
gang ibland. Erfarenheter visar pa att bilpooler som drivs av kommersiellt drivna foretag
har bast forutsattningar att dverleva. Men det forutsatter att det finns ekonomisk
lonsamhet. For att de ska kunna bli kommersiellt intressant maste troligtvis nagon form av
I6sning till stand dar bilpoolskonceptet lanseras i det narliggande foretagsomradet.
Samma bilpoolspark kan pa detta vis nyttjas av bade féretag och privatpersoner.
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Floden, strdk och trafik

Rese- och transportbehoven ska tillgodoses i forsta hand genom hallbara transporter, det
vill sdga gang, cykel och kollektivtrafik. En grundférutsattning ar att det ar god
tillganglighet till malpunkter for arbete, utbildning, service, fritidsaktiviteter m.m. Med det
centrala lage i staden som Norrmalm har och med néarheten till regionalt resecentrum &r
tillgangligheten mycket god.
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Exempel p& g&ng- och cykelpassage i Bollnds som lankar samman staden och forbattrar tillgangligheten till
kollektivtrafik. Passagen har vunnit Trafikverkets arkitekturpris 2011.

Omradets planutformning syftar till att integrera de nya delarna med de befintliga
omradena i ett rutnat av gator som forbinder delomradena och samlar alla trafikslag i ett
Oppet och lattorienterat trafiknat. Norrangsgatan blir ett huvudstrdk genom omradet déar
villabebyggelsen och den nya tata stadsdelen mots i en esplanad dér lokalgatorna
mynnar i ett gront gaturum for rorelse, vistelse och moten.

En busslinje foreslas bli dragen genom omradet med hallplatser pa Saladammsvagen
och Norrangsgatan.
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De viktigaste kommunikationsstraken runt Norrmalm

Pendlarparkering for cykel och bil anordnas utmed jarnvagen. Pendlarparkeringen nas
enklast via vagen langs med sparen, men den kommer dven att nds frn Norrangsgatan.

Bilparkering for boende och bestkande i kvarteren samlas till mindre markparkeringar.
Generellt foreslas parkeringstal bli normerat till en per bil hushall.

Torget intill resecentrum blir ett nav for omradet dar manga strék samlas och korsas. Det
bidrar till att skapa ett tryggt och trivsamt gang- och cykelnat i en for omradet kritisk
punkt, dar huvudstrommen ror sig mot centrum. Det gor att omradet upplevs mer
integrerat med stadskarnan och jarnvagens barriareffekt minskas. Se vidare i avsnitt 6.
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Norrangsgatans plankorsning stangs, men det kan krévas att det ar mgjligt for
raddningsfordon att passera jarnvagen har. Planskild korsning mellan Dalabanan och
Saladammsvéagen ordnas strax vaster om nuvarande plankorsning. Ytterligare en ny
planskild korsning féreslas ordnas vid Norrberg mellan Langgatan och Uppsalavégen.

Sala kommun har i arbetsmaterialet till fordjupningen av éversiktsplanen, Plan for Sala
stad, anvisat en ny trafikled norr om Norrmalm; Norrlanken, med planskild korsning med
jarnvagen oster om Norrberg, se planbild nedan. Norrlanken &r en langsiktig satsning
som har koppling till framtida exploateringar langre ut frAn centrum. En annan lésning,
eller en etapplosning i vantan pa Norrlanken, skulle kunna vara att bygga ny planskild
korsning vid Norrberg och sedan forbinda den med Norréangsgatan via en ny vag parallelit
med jarnvagen. Dock ar det trAngt mellan Metso och Dalabanan vilket komplicerar
I6sningen. Forslaget skulle dock I6sa pa kort sikt problemet med plankorsningar samtidigt
som ett komplett och mer robust system skapas genom att jarnvagarna alltid kan korsas
pa flera satt. Detta alternativ illustreras pa nasta sida.
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g i Sala med kommunens forslag till Norrlanken illustrerad i rott. Arbetsmaterial fran Plan for

Sala stad.

Gatunat

Saladammsvéagen kommer att fortsétta vara huvudvag mot den nordéstra delen av
kommunen. Det bor inte tillkomma alltfér manga anslutande vagar eftersom den har en
karaktar av forbifart. | och med att ny bebyggelse planeras kommer omgivningen att
andra karaktar och det bor blir tydligare att Saladammsvagen ocksa ar en entré till Sala,
sarskilt genom hur korsningen till Norrangsgatan utformas. Aven bebyggelsens karaktar
kan vara sadan att stadens narvaro uppmarksammas, till exempel genom att ett
landmarke i form av en méarkesbyggnad placeras nara korsningen.

26 (36)

RAPPORT
MALBILD NORRMALM —
PENDLINGSNARA BOENDE

jewi c:\users\subr\desktop\sala\mé&lbild norrmalm_slut.docx



ra04s 2011-02-17

SWECO %

Norrangsgatan kommer att fungera som huvudsaklig tillfartsvag for biltrafik till omradet.
Norrangsgatan utformas som esplanad. Huvudgatan vaster om planteringen
(Norrangsgatan) far kantstensparkering, dubbelriktad cykelbana och gangbana pa den
vastra sidan, som vetter mot kvarteren. Lokalgatan 6ster om planteringen (Tegelgatan)
foreslas ligga kvar som idag for angoringstrafik och cykel samt gangbana. Planteringen
utformas som ett parkrum med planteringar och vistelseytor for aktivitet och vila.

| dvrigt foreslas gatunatet i omradet fa en liknande struktur som inom det befintliga

villaomradet 6ster om Norrrangsgatan.

12.00 1250({2.50/2.50 7.00

24.00

6.00 2.00] 10.00

Gatusektion dver Norrédngsgatan utformad som en esplanad.

i Strak och korsningar

'C Alternativ végstrickning
&

’,’ Nytt géng- och cykelstrak £

/ Bef. gang- och cykelstrak

X Plankorsning sténgs
€= cepiansiildher

" Ny planskildhet for bilar
] Bef planskildhet for GC

/ Ny planskildhet for GC

Utveckling av kommunikationsstrak i den norra delen av Sala.

Ny férbindelse

- forbéttrar tillgéngligheten

- kontakt nord - 6st

- planskild korsning

- fler plankorsningar kan stingas
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6 Det nya torget — ett nav pa norra sidan

Det ar viktigt att den norra sidan far ett tydligt och samlande stadsrum for att undvika
sovstadskansla och markera att Salas stadskarna tar ett kliv éver jarnvagen. Gang- och
cykelpassagens mynning pa& den norra sidan ger en fantastisk majlighet att skapa en
moétesplats i form av ett nytt torg. Norrmalms viktiga gator och strédk méts alla i den 6ppna
platsen: Norrangsgatan med sitt gang- och cykelstrak, Hyttvagen norrifrdn samt gang-
och cykelstréket langs jarnvagen. De lokala bussarna som trafikerar den norra sidan ska
stanna héar och resenarer som stallt bilen pa langtidsparkeringen kommer att ga 6ver
torget till resecentrumet. Inte minst kommer den stora majoriteten av de gdende och
cyklande till och fran stadskarnan att passera 6ver den nya torgytan.

Sammantaget innebar det att torget har goda forutsattningar att fungera som ett nav for
den norra sidan. Det centrala laget och manniskor som rér sig genom omradet kommer
att gora det attraktivt att etablera sig vid torget. P& kort sikt ar det troligt att en kiosk och
ett café, som utnyttjar sollaget pa den ostra sidan, placeras har. Torget kan vara platsen
for en narbutik eller en kvarterskrog — och &ven butiker och samhallsservice kan hitta sina
lagen har.

Vid det nya torget bor nagra markesbyggnader placeras som ger karaktar och identitet at
torget och stadsdelen. Har skapas ocksa utmarkta forutsattningar for samhallsfunktioner
och foretag. Eftersom det ar viktigt med offentliga investeringar p& den norra sidan skulle
det kunna vara vid torget som sadana satsningar inom t ex kultur och utbildning
lokaliseras.

Idag &r det en brist pa dvernattningsmojligheter pa orten och en idé ar darfor att placera
ett hotell vid torget. Hotellet kommer att vara synligt fran jarnvagen och tillgangligheten
kommer att vara god for alla typer av resenarer. Ett nytt hotell kan vanda sig till
foretagsresande under stérre delen av aret, men komplettera med dvernattningar for
turister under sommaren och vid sportevenemang. Sala har ett bra lage for méten och
konferenser, bland annat genom korsande jarnvagslinjer och narheten till bade Vasteras
och Arlanda.

B Y= "éfﬁ-.d T 4 3
Det nya torget ska vara Norrmalms vardagsrum med hdg kvalitet pa markbelaggning, gatumabler, belysning med mera.
Aven uteserveringar ska vara val utformade. Eftersom torgytan &r ganska stor behéver den delas upp i mindre ytor med
trédd och buskar.
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Idén med torget har ocksa en praktisk bakgrund — istallet for att géra en ramp pa den
norra sidan kan lutningen tas upp genom att lata marken slutta svagt ned mot tunneln. En
lutande torgyta kan aven vara rumsligt spannande och ge forutséattningar att skapa ett
estetiskt tilltalande stadsrum.

Vid utformningen av byggnaderna narmast spéaret kravs hansyn till narheten till
jarnvagssparen pa grund av risker vid en eventuell olycka, se vidare avsnitt 8. Samtidigt
ar det soliga laget vid torget attraktivt for en restaurang eller ett café i bottenvaningen
med uteservering pa torget. Plankorsningen Gver jarnvagen vid Metso ska stangas for
trafik, men bor anda vara mojlig att dppna vid eventuella nddlagen.

ANGORING

Hela torgytan lutar svagt upp frdn GC-passagen mot nordost. Gaende och cyklande rér sig i en mjukt boljande rérelse upp
mot Norrangsgatan. P& vagen passerar man en damm, eller kanske ett konstverk, och en kiosk som vander sig lika
mycket till de resande som till Norrmalm. Cykelparkering placeras narmast GC-passagen och resecentrumet. P& den
nordvastra sidan foreslas ett storre kontor eller hotell. De basta sollagena utnyttjas for uteserveringar, genom en
cafépaviljong pa torget och en takterrass. En idé ar ocksa att utnyttja marken narmast sparen till skateramper.
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Gronstruktur

Gronstrukturen ar en viktig del i en uthallig stadsbygd. Gronska forbattrar lokal- och
mikroklimat, renar luften, fAr manniskorna att ma battre och ger forutsattningar for ett
lokalt omhandertagande av dagvatten. P& Norrmalm &r det idag begransat med
vegetation och det &r viktigt att ta till vara pa det som finns. Idag ar det framférallt runt
“traslottet”, i ett strdk langs jarnvagen och langs Norrangsgatan som det finns uppvuxna
trad. Norr om Saladammsvéagen finns nagra villatradgardar. Det ar aven viktigt att genom
gronska och gangstrak koppla ihop gronstrukturen inne i Norrmalm med de
omkringliggande gronomradena. De st6rre gronomradena finns i nordvast runt kalkbrottet
och i 6ster vid Norrberg. Framforallt Norrberg &r svart att na frdn Norrmalm. Mdojligheterna
bor forbattras med nya strak. Det ar dven viktigt att det blir kopplingar till centrala Salas
gronstruktur, &ven om dessa samband blir svagare eftersom jarnvag och vagar utgér en
barriar.

Gronstrak och dammar

Ett viktigt karakarsgivande element i Salas centrala delar &r de vattenytor som utgor
stommen i gronstrukturen. Detta vattensystem hanger samman med Salas kulturhistoria
och Silvergruvan. Vattendragen och dammarna utgdr mycket positiva inslag i stadsmiljén.
I Norrmalm saknas idag synliga vattenytor, men det kan skapas som en del i det lokala
omhandertagandet av dagvatten. Vattenmiljoer att knyta an till genom grénstrak och
eventuellt aven direkt i vattensystemet finns oster om Metsos industri, dar Sagan flyter. |
nordost finns kalkbrottets vattenytor och an langre vasterut Lillan (som sedan flyter
genom Sala).

Vattendragen sater sin tydliga pragel pa Slé. ]

K e =y

Den befintliga vegetationen pa Norrmal

Im &r viktig.

Det finns alltsa ett behov av att utveckla en fungerande grénstruktur som kan innehalla
bade ett gang- och cykelnat och vattenstrak. Detta har betydelse bade for omradets och
omgivningens ekologi och fér manniskors vardagliga rekreation och halsa. Atgarderna
kan ocksa bidra till att lyfta fram Salas historia och de intressanta kulturmiljoerna for
boende och besokare. For att bli anvanda ska strdken utformas sé att de upplevs som
trygga aven kvallstid, genom att manga kan anvanda dem och med hjalp av bra
belysning.

De strak som framforallt foreslas utvecklas ar langs Norréangsgatan, langs jarnvagen och

mot omradet norr om Saladammsvéagen. Dessa foreslas vara gronstrak med gang- och
cykelvagar. En del av omradet runt traslottet kan fungera som stadsdelspark och lekmiljo.
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Vegetation och LOD

Det tar tid for vegetation att etablera och utveckla sig. Det &r darfor viktigt att dels ta till
vara det som finns i omradet och dels plantera ny vegetation sa tidigt som mgjligt. De
delar som ska vara grénytor bor planeras och planteras sa snart som majligt. Det ger en
stomme och struktur i stadsdelen och gor det attraktivt att bygga och flytta hit. Det géller
bade de storre gronytor som planeras och t ex allétrad langs gator.

En viktig del i gronytornas funktion ar aven att ge mojligheter till lokalt tillvaratagande av
dagvatten. Mangden dagvatten okar markant nar det blir mer hardgjorda ytor som tak och
asfaltytor. Klimatférandringarna till foljd av vaxthuseffekten kan leda till stérre
regnmangder och da blir ett fungerande dagvattensystem viktigt. S& mycket som mojligt
av vattnet bor infiltreras i marken, eller atminstone samlas upp och férdréjas i dammar
innan det slapps ut i vattendragen. Det finns befintliga diken som kan utvecklas till en del i
detta system. Det &r viktigt ur biologisk och pedagogisk synvinkel att sa stor del av
dagvattenhanteringen sker i 6ppna vattendrag och ytor och att dessa knyts samman med
det befintliga dammsystemet.

Gronstruktur

@ Befintlig grénstruktur

- Utvecklad grénstruktur

A7 Befintligt GC strak

//3 Utvecklat GC strak

] Bef planskildhet f&r GC

/‘ Ny planskildhet fér GC

Groénstrukturen i Salas norra delar.
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Risker och stérningar

Den befintliga bang&rden &r bred och manga spér anvands inte. Trafikverk

brett omrade racker foér den planerade tagtrafiken genom Sala.

Risker

& S
e

- o S
R ~ "-”?‘"»'.
i

T e e
ets utredningar visar att ett ca 45 m

Jarnvagen utgor en riskkalla i Sala. Tag kan spara ur och i samsta fall kan det vara
vagnar med farligt gods som spérar ur och innebéar en risk for skador pa manniskor, natur
eller byggnader och anlaggningar. Detta maste man ta hansyn till i samhallsplaneringen. |
arbetet med malbilden har zoner foér markanvandning enligt tabellen nedan funnits med.
Avstanden och markanvandningen i tabellen &r frdn "RISKSAM - Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplaneringen” som Lansstyrelsen i Skane har tagit fram. Dessa ar

rekommendationer och inte definitiva grénser.

Inom 30 meter fran
spar

30-70 meter fran
spar

70-150 meter fran
spar

Mer &n 150 meter
fran spar

Det ska inte
uppmuntras till
langvarig vistelse.

Exempel p&

markanvandning:

¢ Parkering

o Trafik

e Odling (pa ej
férorenad mark)

e Motionsspar och
liknande
friluftsaktiviteter

e Tekniska
anlaggningar som
inte 6kar risken for
konsekvenser vid
olyckor

Det bor inte vara
stora mangder
personer och de bor
vara vakna.

Exempel pa

markanvandning:

e Séllanképshandel

e Industri, bilservice

e Lager

e Tekniska
anlaggningar

e Parkering

De flesta
verksamheter gar
bra, men mycket
personintensiva
verksamheter ska
undvikas.

Exempel pa

markanvandning:

e Bostader

e Centrum och
handel

¢ Kontor

e [drotts- och
sportanlaggningar
(med begrénsade
laktare)

¢ Kulturverksamhet

Inga begransningar i
verksamheterna.

Har tillkommer:

e Skolor

eVard

e Hotell

eFlerbostadshus

eldrotts- och
sportanlaggningar
(med laktare)

Riktlinjerna har anvants i arbetet med malbilden, men vissa avsteg forslas for att skapa
en attraktiv miljo. Avstegen kan dock krava att atgarder vidtas for att minska
konsekvenserna vid en eventuell olycka. Innan beslut om markanvandning inom
Norrmalm tas ska diskussion féras med Lansstyrelsen i Vastmanland och Trafikverket om

32 (36)

RAPPORT
MALBILD NORRMALM —
PENDLINGSNARA BOENDE

jewi c:\users\subr\desktop\sala\malbild norrmalm_slut.docx




ra04s 2011-02-17

SWECO %

deras syn pa problematiken. Det behiéver t ex analyseras vilket gods som transporteras
pa Dalabanan.

Det finns &ven andra storningskallor for t ex luftutsldpp inom och i anslutning till
utredningsomradet. Dessa har inte studerats narmare i malbildsuppdraget.

Malbild Norrmalm
Riskzoner

N e

P Aesecentrum

I o

P T blandad stad

T Verksamherer

U0 ostader 1;
P shala/ Fenskala

0 50 00 _15’01"

20120306

H=  F#Y swecoX

verksamheter fran arbetsmaterial till Plan for Sala stad.
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Buller

Det finns flera bullerkéllor inom och i anslutning till utredningsomradet. Tagtrafiken &r
troligen den storsta bullerkallan, men aven trafiken pd Saladammsvagen samt i viss man
industriverksamheten innebar storningar. Mot sparen foreslas en del verksamheter som
kan ha nytta av det goda skyltlaget mot jarnvédgen och Saladammsvéagen. Langs
jarnvagen ar det ocksa parkeringsytor, gronstrak och vag.

Soder om Saladammsvagen foreslas ett gronomrade som kan rymma bullervall och
vegetation for att skydda stadskvarteren fran bullerstérningar. lllustrationen pa
foregaende sida visar att omradet norr om Saladammsvagen ar exponerat for risk och
buller och darfér inte ar lampat for bostader.

Kommande miljdarbete

| kommande arbete med detaljplan ska miljofragorna utredas vidare. En
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas i detaljplanearbetet. Exempel pa fragor som
ska studeras vidare &r: risk och sékerhet, buller, markféroreningar och
dagvattenhantering.

Tidigare markanvandning kan innebéra en risk for markfororeningar, vilket behdver utredas.
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Genomfbdrandeprocess

En utbyggnad av Norrmalm ar ett langsiktigt och storskaligt projekt. Bade konjunkturen
och den lokala och regionala efterfrdgan kommer att variera under processen. Det ar
darfor viktigt att skapa bade en planstruktur och en genomférandeprocess som ger stor
flexibilitet Over tid. Snarare an att tala om etapper bor inriktningen vara att féreslagna
kvarter och tomter ska vara mojliga att anvanda pa flera olika satt.

Stadsmassighet kraver storskalig utbyggnad

Malbild Norrmalm raknar med att Metso och den befintliga villabebyggelsen p& Norrmalm
och i Mamre kommer att finnas kvar under 6verskadlig framtid. Det finns ett tillrackligt
utbud av villatomter p& andra platser i Sala. Det gor att ny villabebyggelse inte behover
skapas vaster om Norrangsgatan. De befintliga verksamheterna nordvast om torget,
mellan jarnvagen och Norrangsgatan, passar inte in i en tat stadsstruktur, varken
innehallsligt eller med avseende pa planerad tathet. Flera av verksamheterna kommer
dessutom att fa ett simre annonslage, med avseende pa den biltrafik de ar beroende av,
nar plankorsningen vid Metso och Norra Esplanaden stangs.

For att fa en tydlig stadsmassig pragel pa norrsidan ar det darfor viktigt att
industrifastigheterna mellan jarnvagen och Norrangsgatan kan omvandlas under de
narmaste aren. Detta kommer att krava att kommunen antingen far radighet 6ver
fastigheterna — eller att samarbeten géllande omvandling inleds med de nuvarande
fastighetsagarna. Malbild Norrmalms inriktning &r att hela zonen mellan Metso, jarnvagen
och Norrangsgatan, &nda upp till Saladammsvégen, ar att betrakta som viktig tomtmark
for en framgangsrik urban och tat expansion over till den norra sidan.

Var kan utbyggnaden borja?

En generell synpunkt &r att i s& stor omfattning som majligt pabdrja storre
byggnadsprojekt "inifrdn”, alltsa fr&n norr om resecentrum ut mot Saladammsvéagen.
Genomforda projekt riskerar annars att bli liggande som solitarer under, i varsta fall, lang
tid. En successiv vaxt inifrdn och ut minskar helt enkelt risken for projekt som kan
uppfattas som halvfardiga och utslangda pa en aker.

Ett satt att fa igdng utbyggnaden pa den norra sidan ar att kommunen far tillgang till
marken narmast den planerade gang- och cykelpassagen. Att en attraktiv och trygg gang-
och cykelpassage skapas ar helt avgorande for att Norrmalm ska bli ett framgangsrikt
stadsutvecklingsprojekt. Passagen ar dessutom en grundlaggande férutsattning for att
Norrmalms viktigaste offentliga stadsrum — det nya torget — kan anlaggas och bli en
attraktiv plats i Sala. Om utbyggnaden startar med passagen och torget ar det &ven
lampligt att bebygga de tva narmaste och tataste kvarteren, till exempel med kontorshus
eller ett hotell. Ett alternativt scenario ar att bygga en férskola och/eller skola i anslutning
till den gamla travillan vid Snickargatan. S&dana investeringar ar mindre beroende av
jarnvagsprojektet. En satsning pa forskola och skola gér Norrmalm sarskilt intressant for
barnfamiljer.

Oavsett vilken av de tva strategierna som valjs bér Norrangsgatan byggas om till en
stadsmassig esplanad under de narmaste aren. Esplanaden dppnar upp Norrmalm. Det
ar viktigt att kommunen sjalv &r med och investerar, inte minst genom att anlagga gator,
gang- och cykelstrak och parker. Detta bygger upp bade den tekniska strukturen och
gronstrukturen. Ett annat satt ar att det kommunala bostadsbolaget bygger lokaler eller
hyresratter. Nar offentliga investeringar genomfors kommer troligen marknadsvardet pa
marken norr om sparen att 6ka avsevart, vilket kommer att gora det lattare att fa med
privata intressenter. Kommunen maste alltsa vaga ga fore och visa vagen.
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Kallor

Dalabanans intressenter

Dalabanan, idéer for utveckling av stationsorter, 2011.

Lansstyrelsen i Skane lan

Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen — Bebyggelse intill vag och jarnvag med
transport av farligt gods. Skane i utveckling 2007:06.

Sala kommun

Attraktiv smastad, Fordjupad oversiktsplan: Plan for Sala stad, Program,
diskussionsunderlag. Juni 2009

Attraktiv smastad! Behovsanalys infor Plan for Sala stad.

Seminarium: Sala och framtiden — sammanfattning av seminariet 18/3 2004
Sala och framtiden — plan for Sala stad (idéskrift)

Plan for Sala stad, arbetsmaterial. 2011.

Idéforslag — framtida bostadsomraden i Sala stad. September 2011.

Detaljplan for Del av Norrdngen, Kalkbacksgatan, Del av Kristina 4:6 m fl. Planprogram,
2006-10-04.

Detaljplan for planskild korsning gata/jarnvag vid Stromsbacka/Str4,
Saladammsvagen/Silvermyntsgatan, Del av fastigheten Kristina 4:241. Planprogram,
2009-09-10.

Oversiktsplan: Plan for Sala ekokommun, antogs 2002.

Trafikverket
Forstudie Dalabanan delstrécka Uppsala — Sala, Férslagshandling 2011-02-01.

Forstudie Dalabanan delstrécka Sala - Borléange, Férslagshandling 2011-02-01.

Planskilda korsningar i Sala, Del 1 — Trafikutredning plankorsning Strémsbacka.
2011-10-13.

Idéstudie: Sala resecentrum, 2011-08-31
www.trafikverket.se/Hallbart resande

Trafikverket/Sveriges kommuner och landsting, Hallbart resande i praktiken, februari
2011

Trafikverket, Hallbart resande, utgava 2

Ovrigt
www.huddinge.se
www.eskilstuna.se
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Bilaga 5 - Akraskolans framtid

Viktning av slutgiltiga alternativ

Senast reviderad: 20190319

Instruktion:
Viktningsparameter:
Viktningsfaktor:

De kvaliteter som respektive alternativ ar utvarderade pa
Parametrar som ar av sarskild tyngd for projektet har fatt trippel viktningsfaktor (multipliceras med 3) och de

parametrar som inte &r avgorande for projektet har fatt halverad viktningsfaktor (multipliceras med 0,5)

%ﬁbﬁl \"/iAWAHLROS

Alternativ: Dessa foljer rapportens upplagg, for mer detaljer se kapitel "Stategiska alternativ".
Poang: Respektive alternativ far en siffra mellan 1-3 (antal alternativ som finns med).
Ett (1) representerar sémsta scenariot bland alternativen och tre (3) representerar bésta scenariot.
Om tva eller fler alternativ har samma eller motsvarande scenario far de det podng som ger hogst resultat i viktningen.
Om samtliga alternativ har samma scenario sa viktas inte denna parameter, markeras med *
Om parametern redan viktas pa annan plats i tabellen viktas den ej markeras detta med * * , och hanvisas i kolumn till hoger "Foérklaringar”
Resultat: Den/de alternativ som far hégst "summa"” &r det alternativ som sannolikt &rdet basta alternativet for Akraskolans framtid.
o Viktnings- . o Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Nyproduktion pa i .
Viktningsparameter faktor Alternativ 0 Behalla modulerna Renoveringlombyggnad Nyproduktion p& Akra Regementet Forklaringar
Markomradets lamplighet Poéng Poang Poang Poang
Storlek pa mark % o0 et se skolgard
Markagare R 2 2 alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Detaljplan status *k *H ** se Ny detaljplan under tider
Byggnader i dagslaget had o s se ungefarlig total investering (rivningskostnader)
Verksambhet i dagslaget e ok ks se utflytt for verksamheter och samordningsférdelar
Sanerad mark o R o se ungefarlig total investering (saneringskostnader)
Geo e ok ks se ungeférlig total investering
Ekonomiska konsekvenser
Ungefarlig total investeringskostnad | 2,0 Ingen investering 1 254 mnkr 3 285 mnkr 2
Arshyra 2,0 15,5 2 14 3 15,5 2
Driftkostnad 2,0 22,4 * 22,4 * 22,4 * alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Tider
Oversiktlig tidplan Ej aktuellt < Inom ramen < Inom ramen o alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Ny detaljplan Ej aktuellt < Nej < Nej o alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Utflytt for verksamheter Ej aktuellt < Nej < Nej o alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Kvaliteter fér verksamheten
Upptagningsomrade Stort . Stort . Stort - alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Skolskjuts samma som idag . samma som idag . samma som idag - alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Skolgard Befintligt . Rétt storlek . Raétt storlek - alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Samordningsfordelar 05 Nej 2 Ja 3 Nej 2
3-4 parallellig verksamhet 2 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Tillrackligt stora klasser Ja . Ja & Ja & alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Effektiva "sallanytor" 1,0 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Anpassat arbetssatt 1,0 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Attraktiv arbetsplats 1 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Framija integration 2.0 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Stadsplanering
Riksintressen Nej * Nej * Nej * alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Lokalt utvecklingsomrade Nej * Nej * Nej * alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Varumérke for Sala 10 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Langsiktig l6sning 2,0 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Buller ej utvarderat * ej utvarderat * ej utvarderat * alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Miljo
Miljobyggnad silver/ 20% under BBR 0,5 Nej 1 Ja 3 Ja 3
Kollektivtrafiksmojligheter Goda < Goda i Goda i alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Lag materialatgang Nej * Nej * Nej * alla alternativ har samma scenario - viktas inte
LCC ej utvarderat S ej utvarderat i ej utvarderat i alla alternativ har samma scenario - viktas inte
Laga tekniska driftkostnader 2,0 Nej 1 Ja 3 Ja 3 alla alternativ har samma scenario - viktas inte
*

3:e placering

1l:a placering

alla alternativ har samma scenario - viktas inte

alla alternativ har samma scenario - viktas inte

alla alternativ har samma scenario - viktas inte

alla alternativ har samma scenario - viktas inte

alla alternativ har samma scenario - viktas inte

alla alternativ har samma scenario - viktas inte

2:a placering




Bilaga 6 - Underhallsplan

Foretag: Fastighetsenheten

Mangdforteckning

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor lika med 1
Objekt.Objekt lika med 17101

Kostnadsfaktor: 1

Gruppering:

Utskriftsniva:

Sida 1 (4)
LINGUS - 2018-11-22 09:36:0€

Byggdel

Byggnad

Atgard Mangd Kostnad

Foretag

1 Fastighetsenheten

Objekt Byggnad

17101 Akraskolan HUS A Lagstadium

Objekt Arrendeobjekt

17101 Akraskolan
21 Fasader
21112 Trapanel, byte 25 % av ytan 276,00 m? 57408,00
21113 Tréapanel, byte 100 % av ytan 276,00 m? 187680,00
21116 Trapanel, 2 ggr strykning 106,00 m2 21306,00
21117 Trapanel, grundning, 2 ggr strykning 170,00 m2 49300,00
21243 Stalplat slat, byte 100 % av ytan 2,00 m? 1940,00
21246 Stalplat slat, 2 ggr strykning 2,00 m2 298,00
21321 Tegelfogar, omfogning 5 % av ytan 93,00 m2 13020,00
21423 Fibercementskivor, byte 100 % av ytan 159,00 m?2 114480,00
21426 Fibercementskivor, 2 ggr strykning 159,00 m2 14628,00
21511 Slatputs, omputsning 10 % av ytan 47,00 m2 6016,00
21533 Adelputs, omputsning 100 % av ytan 47,00 m2 50760,00
22 Fasadkompletteringar
22111 Sockel betong, lagning 1 m2 4,00 st 3680,00
22116 Sockel betong, 2 ggr strykning 17,00 m 697,00
22426 Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 11,00 m 1287,00
22446 Taksprang > 1.20 m, 2 ggr strykning 91,00 m? 5005,00
22712 Markiser vav, byte 36,00 m 90000,00
23 Balkonger/skarmtak
23362 Balkongracken smide, byte stalracke, trahandledare 87,00 m 163560,00
23366 Balkongréacken smide, 2 ggr strykning 87,00 m 41760,00
24 Fonster
24211 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, byte komplett 28,00 st 196000,00
24218 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, strykning utsida och botten 28,00 st 21000,00
24221 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, byte komplett 21,00 st 186690,00
24228 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, strykning utsida och botten 21,00 st 21420,00
24313 Aluminiumfonster 1-luft < 1 m2, byte tr&/aluminium (2+1) 7,00 st 49140,00
24316 Aluminiumfonster 1-luft < 1 m2, strykning utsida 7,00 st 4130,00
24323 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, byte tr&/aluminium (2+1) 20,00 st 204600,00
24326 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, strykning utsida 20,00 st 16400,00
25 Ddorrar entreparti/portar
25241 Ddérrar aluminium med glasruta, komplett byte 1,00 st 20970,00
25248 Déorrar aluminium med glasruta, 2 ggr strykning in- och utsida 1,00 st 1180,00
25441 Dubbeld6rr alum. med glasruta, komplett byte 1,00 st 33070,00
25448 Dubbeld6rr alum. med glasruta, 2 ggr strykning in- och utsida 1,00 st 1980,00
25742 Entréparti aluminium, komplett byte 2,60 m2 31564,00
25748 Entréparti aluminium, 2 ggr strykning in- o utsida 1,00 st 2260,00
26 Yttertak
26263 Takplat galv/lack bandtackt, byte 100 % av ytan 40,00 m2 43600,00
26266 Takplat galv/lack bandtackt, 2 ggr strykning 40,00 m2 4840,00
26312 Takpapp 1-lag, byte SEP 5500 932,00 m? 172420,00

Objekt Byggnad

17101 Akraskolan HUS B Bibliotek, Personal, mm

Objekt Arrendeobjekt

17101 Akraskolan
21 Fasader
21112 Trapanel, byte 25 % av ytan 197,00 m2 40976,00
21113 Trapanel, byte 100 % av ytan 172,00 m2 116960,00
Incit Xpand Mangdférteckning


ida.lethenstrom
Textruta
Bilaga 6 - Underhållsplan


Foretag: Fastighetsenheten

Mangdforteckning

Kostnadsfaktor: 1

Gruppering:

Sida 2 (4)
LINGUS - 2018-11-22 09:36:0€

Byggdel

Utskriftsniva: Byggnad

Atgard Mangd Kostnad
21117 Trapanel, grundning, 2 ggr strykning 197,00 m2 57130,00
21322 Tegelfogar, omfogning 25 % av ytan 318,00 m2 82680,00
21423 Fibercementskivor, byte 100 % av ytan 211,00 m? 151920,00
21426 Fibercementskivor, 2 ggr strykning 211,00 m2 19412,00
22 Fasadkompletteringar
22111 Sockel betong, lagning 1 m2 1,00 st 920,00
22116 Sockel betong, 2 ggr strykning 106,00 m 4346,00
22221 Hangrannor, byte galv/lack 52,00 m 20800,00
22227 Hangrannor, 2 ggr strykning 52,00 m 11180,00
22321 Téacklister 0.1 - 0.3 m, byte galv/lack 64,30 m 15689,20
22326 Tacklister 0.1 - 0.3 m, 2 ggr strykning 64,30 m 1800,40
22426 Taksprang 0.35-0.70 m, 2 ggr strykning 10,20 m 1193,40
22436 Taksprang 0.70-1.20 m, 2 ggr strykning 13,00 m 1950,00
22446 Taksprang > 1.20 m, 2 ggr strykning 9,80 m2 539,00
22712 Markiser vav, byte 9,00 m 22500,00
24 Fonster
24211 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, byte komplett 28,00 st 196000,00
24216 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, strykning utsida 2,00 st 1240,00
24218 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, strykning utsida och botten 26,00 st 19500,00
24221 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, byte komplett 58,00 st 515620,00
24228 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, strykning utsida och botten 58,00 st 59160,00
24231 Trafonster 3-glas 2-luft, byte komplett 3,00 st 39030,00
24236 Trafonster 3-glas 2-luft, strykning utsida 2,00 st 2200,00
24238 Trafonster 3-glas 2-luft, strykning utsida och botten 1,00 st 1290,00
24322 Aluminiumfénster 1-luft > 1 m2, byte komplett 3-glas 7,00 st 83300,00
24326 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, strykning utsida 7,00 st 5740,00
25 Dorrar entreparti/portar
25111 Dorrar tré, komplett byte 1,00 st 10400,00
25117 Ddrrar tra, grundn. 2 ggr strykning utsida 1,00 st 1410,00
25131 Dérrar stal, komplett byte 2,00 st 16320,00
25136 Dérrar stél, 2 ggr strykning utsida 2,00 st 1840,00
25241 Déorrar aluminium med glasruta, komplett byte 4,00 st 83880,00
25248 Ddrrar aluminium med glasruta, 2 ggr strykning in- och utsida 4,00 st 4720,00
25711 Entréparti tr4, komplett byte ca 4.5 m2 1,00 st 38950,00
25718 Entréparti tra, 2 ggr strykning in- o utsida 1,00 st 2780,00
25742 Entréparti aluminium, komplett byte 21,00 m2 254940,00
25748 Entréparti aluminium, 2 ggr strykning in- o utsida 1,00 st 2260,00
26 Yttertak
26253 Takplat galv/lack profilerad, byte 100 % av ytan 31,00 m? 10850,00
26256 Takplat galv/lack profilerad, 2 ggr strykning 31,00 m2 3906,00
26263 Takplat galv/lack bandtéckt, byte 100 % av ytan 87,00 m? 94830,00
26266 Takplat galv/lack bandtackt, 2 ggr strykning 87,00 m2 10527,00
26312 Takpapp 1-lag, byte SEP 5500 1489,00 m? 275465,00

Objekt Byggnad

17101 Akraskolan HUS C Kok, Matsal, Stora Gymnastik

Objekt Arrendeobjekt

17101 Akraskolan
21 Fasader
21112 Trapanel, byte 25 % av ytan 89,00 m2 18512,00
21113 Trapanel, byte 100 % av ytan 89,00 mz 60520,00
21117 Trapanel, grundning, 2 ggr strykning 89,00 m2 25810,00
21322 Tegelfogar, omfogning 25 % av ytan 279,00 m? 72540,00
21423 Fibercementskivor, byte 100 % av ytan 155,00 m2 111600,00
21426 Fibercementskivor, 2 ggr strykning 155,00 m2 14260,00
22 Fasadkompletteringar
22221 Hangrannor, byte galv/lack 53,00 m 21200,00
22227 Hangrannor, 2 ggr strykning 53,00 m 11395,00
24 Fonster
24211 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, byte komplett 20,00 st 140000,00
24218 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, strykning utsida och botten 20,00 st 15000,00
24322 Aluminiumfonster 1-luft > 1 m2, byte komplett 3-glas 1,00 st 11900,00
24323 Aluminiumfénster 1-luft > 1 m2, byte tr&/aluminium (2+1) 11,00 st 112530,00
Incit Xpand Mangdférteckning



Foretag: Fastighetsenheten

Mangdforteckning

Kostnadsfaktor: 1

Gruppering:

Sida 3 (4)

LINGUS - 2018-11-22 09:36:0€

Utskriftsniva: Byggnad

Atgard Mangd Kostnad
24326 Aluminiumfénster 1-luft > 1 m2, strykning utsida 12,00 st 9840,00
24342 Aluminiumfonster flerluft, byte komplett 3-glas 8,00 st 200080,00
24346 Aluminiumfonster flerluft, strykning utsida 8,00 st 14640,00
25 Ddrrar entreparti/portar
25131 Dérrar stal, komplett byte 5,00 st 40800,00
25138 Dérrar stél, 2 ggr strykning in- och utsida 5,00 st 7650,00
25241 Déorrar aluminium med glasruta, komplett byte 1,00 st 20970,00
25248 Déorrar aluminium med glasruta, 2 ggr strykning in- och utsida 1,00 st 1180,00
25331 Dubbelddrrar stal, komplett byte 1,00 st 14750,00
25742 Entréparti aluminium, komplett byte 5,00 m2 60700,00
25748 Entréparti aluminium, 2 ggr strykning in- o utsida 1,00 st 2260,00
26 Yttertak
26263 Takplat galv/lack bandtéckt, byte 100 % av ytan 640,00 m? 697600,00
26266 Takplat galv/lack bandtackt, 2 ggr strykning 640,00 m? 77440,00
26312 Takpapp 1-lag, byte SEP 5500 408,00 m? 75480,00

Objekt Byggnad

17101 Akraskolan HUS D Lilla gymnastiken, Fritids

Objekt Arrendeobjekt

17101 Akraskolan
21 Fasader
21112 Trapanel, byte 25 % av ytan 109,00 m2 22672,00
21113 Trapanel, byte 100 % av ytan 109,00 m2 74120,00
21117 Tréapanel, grundning, 2 ggr strykning 109,00 m2 31610,00
21321 Tegelfogar, omfogning 5 % av ytan 152,00 m2 21280,00
21423 Fibercementskivor, byte 100 % av ytan 47,00 m2 33840,00
21426 Fibercementskivor, 2 ggr strykning 47,00 mz2 4324,00
22 Fasadkompletteringar
22111 Sockel betong, lagning 1 m2 6,00 st 5520,00
22116 Sockel betong, 2 ggr strykning 61,00 m 2501,00
22221 Hangrannor, byte galv/lack 52,00 m 20800,00
22227 Hangrannor, 2 ggr strykning 52,00 m 11180,00
22446 Taksprang > 1.20 m, 2 ggr strykning 22,70 mz2 1248,50
22864 Traramper, byte 100 % av bruttoytan 8,10 m2 7371,00
22866 Traramper, oljning 8,10 m? 1044,90
24 Fonster
24211 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, byte komplett 17,00 st 119000,00
24218 Trafonster 3-glas 1-luft < 1m2, strykning utsida och botten 17,00 st 12750,00
24221 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, byte komplett 9,00 st 80010,00
24228 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, strykning utsida och botten 9,00 st 9180,00
24271 Trafonster 3-glas fasta < 1 m2, byte komplett 13,00 st 48620,00
24276 Trafonster 3-glas fasta < 1 m2, strykning utsida 13,00 st 3380,00
24281 Trafonster 3-glas fasta > 1 m2, byte komplett 24,00 st 142800,00
24286 Trafonster 3-glas fasta > 1 m2, strykning utsida 24,00 st 9120,00
24332 Aluminiumfonster 2-luft, byte komplett 3-glas 1,00 st 17610,00
24336 Aluminiumfonster 2-luft, strykning utsida 1,00 st 1050,00
25 DOrrar entreparti/portar
25111 Dorrar tré, komplett byte 1,00 st 10400,00
25117 Dérrar trd, grundn. 2 ggr strykning utsida 1,00 st 1410,00
25241 Déorrar aluminium med glasruta, komplett byte 2,00 st 41940,00
25248 Ddorrar aluminium med glasruta, 2 ggr strykning in- och utsida 2,00 st 2360,00
25731 Entréparti stal, komplett byte ca 4.5 m2 1,00 st 37190,00
25738 Entréparti stal, 2 ggr strykning in- o utsida 1,00 st 3900,00
26 Yttertak
26312 Takpapp 1-lag, byte SEP 5500 523,00 m2 96755,00
26832 Hangskivor, byte galv/lack 39,00 m 17940,00
26836 Hangskivor, 2 ggr strykning 39,00 m 6240,00
Incit Xpand Mangdférteckning



Foretag: Fastighetsenheten

Mangdforteckning

Kostnadsfaktor: 1

Gruppering:

Utskriftsniva:

Sida 4 (4)

LINGUS - 2018-11-22 09:36:0€
Byggdel
Byggnad

Atgard Mangd Kostnad

Objekt Byggnad

17101 Akraskolan HUS E Mellanstadium

Objekt Arrendeobjekt

17101 Akraskolan
21 Fasader
21112 Tréapanel, byte 25 % av ytan 112,00 m2 23296,00
21113 Trapanel, byte 100 % av ytan 112,00 m2 76160,00
21117 Trapanel, grundning, 2 ggr strykning 112,00 m2 32480,00
21253 Stalplat profilerad, byte 100 % av ytan 64,00 m2 35840,00
21256 Stalplat profilerad, 2 ggr strykning 64,00 m?2 10560,00
21322 Tegelfogar, omfogning 25 % av ytan 156,00 m2 40560,00
21423 Fibercementskivor, byte 100 % av ytan 244,00 m? 175680,00
21426 Fibercementskivor, 2 ggr strykning 244,00 m? 22448,00
22 Fasadkompletteringar
22221 Hangrannor, byte galv/lack 129,00 m 51600,00
22227 Hangrannor, 2 ggr strykning 129,00 m 27735,00
22436 Taksprang 0.70-1.20 m, 2 ggr strykning 3,40 m 510,00
22446 Taksprang > 1.20 m, 2 ggr strykning 29,20 m2 1606,00
24 Fonster
24221 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, byte komplett 30,00 st 266700,00
24228 Trafonster 3-glas 1-luft > 1m2, strykning utsida och botten 28,00 st 28560,00
24422 PVC-fonster 1-luft > 1 m2, byte komplett 2-glas 72,00 st 599760,00
25 DOrrar entreparti/portar
25141 Ddorrar aluminium, komplett byte 8,00 st 124240,00
25148 Déorrar aluminium, 2 ggr strykning in- och utsida 8,00 st 8320,00
25712 Entréparti tra, komplett byte 38,90 m2 335318,00
25718 Entréparti tra, 2 ggr strykning in- o utsida 15,00 st 41700,00
26 Yttertak
26253 Takplat galv/lack profilerad, byte 100 % av ytan 8,00 m2 2800,00
26256 Takplat galv/lack profilerad, 2 ggr strykning 8,00 m2 1008,00
26263 Takplat galv/lack bandtackt, byte 100 % av ytan 44,00 m2 47960,00
26266 Takplat galv/lack bandtackt, 2 ggr strykning 44,00 m2 5324,00
26312 Takpapp 1-lag, byte SEP 5500 1293,00 m? 239205,00
26832 Hangskivor, byte galv/lack 42,00 m 19320,00
26836 Hangskivor, 2 ggr strykning 42,00 m 6720,00

Incit Xpand

Mangdférteckning



Foretag: Fastighetsenheten
Sida 1 (1)

Underhéllsplan LINGUS - 2018-11-22 09:46:4€

Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor lika med 1
Objekt.Objekt lika med 17101

Startar: 2018

Antal ar: 10
Utskriftsnivd:  Byggnad
Gruppering: Sammandrag

Kostnadsfaktor: 1 Kostnadslage 1802

Byggnad 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

Foretag

1 - Fastighetsenheten

Objekt
17101 - Akraskolan

HUS A Lagstadium 57,05 42,42
HUS B Bibliotek, Personal, mm 236,72 4,24 355,42
HUS C Kok, Matsal, Stora Gymnastik 180,07 77,44

HUS D Lilla gymnastiken, Fritids 525,78

HUS E Mellanstadium 85,60 28,56

Summa: 0,00 0,00 1085,22 0,00 0,00 4,24 0,00 77,44 426,40 0,00 0,00 0,00

Incit Xpand Underhallsplan



Foretag: Fastighetsenheten

o Sida 1 (3)
Underha”Splan LINGUS - 2018-11-22 10:21:54
Urval: Egenskaper.Kostnadsfaktor lika med 1

Objekt.Objekt lika med 17101
Startar: 2018
Antal ar: 10

Utskriftsnivd:  Byggnad
Gruppering:  Atgard
Kostnadsfaktor: 1

Kostnadslage 1802

Atgard 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
Foretag
1 - Fastighetsenheten
Objekt Byggnad
17101 - Akraskolan HUS A - Lagstadium

21426 Fibercementskivor 2 ggr strykning 14,63

24218 Trafonster 3-glas 1-luft< 1m2 strykning uts 21,00 21,00

24228 Trafonster 3-glas 1-luft>1m2 strykning uts 21,42 21,42

Summa: 0,00 0,00 57,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 42,42 0,00 0,00 0,00
Objekt Byggnad
17101 - Akraskolan HUS B - Bibliotek, Personal, mm

21113 Tréapanel byte 100 % av ytan 116,96

21117 Trapanel grundning, 2 ggr strykning 7,25

21426 Fibercementskivor 2 ggr strykning 19,41

22426 Takspréng 0.35-0.70 m 2 ggr strykning 1,19

22436 Taksprang 0.70-1.20 m 2 ggr strykning 1,95

22446 Taksprang > 1.20 m 2 ggr strykning 0,54

24216 Trafonster 3-glas 1-luft< 1m2 strykning uts 1,24

24218 Trafonster 3-glas 1-luft< 1m2 strykning uts 19,50 19,50

Incit Xpand

Underhallsplan



Foretag: Fastighetsenheten

Sida 2 (3)

LINGUS - 2018-11-22 10:21:54

Underhallsplan

Startar: 2018
Antal ar: 10
Utskriftsniva:  Byggnad
Gruppering:  Atgard

Kostnadsfaktor: 1

Kostnadslage 1802

Atgard 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

24228 Trafonster 3-glas 1-luft>1m2 strykning uts 59,16 59,16

24236 Trafonster 3-glas 2-luft strykning utsida 2,20

24238 Trafonster 3-glas 2-luft strykning utsida ocl 1,29 1,29

25117 Dorrartréagrundn. 2 ggr strykning utsida 1,41

25136 Darrar stal 2 ggr strykning utsida 1,84

25718 Entrépartitré 2 ggr strykning in- o utsida 2,78

26266 Takplatgalv/lack bandtackt2 ggrstrykning 4,24

26312 Takpapp 1-lag byte SEP 5500 275,47

Summa: 0,00 0,00 236,72 0,00 0,00 4,24 0,00 0,00 355,42 0,00 0,00 0,00
Objekt Byggnad
17101 - Akraskolan HUS C - Kok, Matsal, Stora Gymnastik

21117 Trépanel grundning, 2 ggr strykning 25,81

21426 Fibercementskivor 2 ggr strykning 14,26

24211 Tréafonster 3-glas 1-luft< 1m2 byte komple 140,00

26266 Takplatgalv/lack bandtackt 2 ggr strykning 77,44

Summa: 0,00 0,00 180,07 0,00 0,00 0,00 0,00 77,44 0,00 0,00 0,00 0,00
Objekt Byggnad
17101 - Akraskolan HUS D - Lilla gymnastiken, Fritids

21117 Trapanel grundning, 2 ggr strykning 31,61

Incit Xpand

Underhallsplan



Foretag: Fastighetsenheten

o Sida 3 (3)
Underha”Splan LINGUS - 2018-11-22 10:21:54
Startar: 2018
Antal ar: 10
Utskriftsniva:  Byggnad
Gruppering:  Atgard
Kostnadsfaktor: 1 Kostnadslage 1802
Atgard 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27
21426 Fibercementskivor 2 ggr strykning 4,32
22446 Taksprang > 1.20 m 2 ggr strykning 1,25
24211 Trafonster 3-glas 1-luft< 1m2 byte komple 119,00
24221 Trafonster 3-glas 1-luft>1m2 byte komple 80,01
24271 Trafonster 3-glasfasta<1m2byte komple 48,62
24281 Trafonster 3-glasfasta>1m2 byte komple 142,80
25117 Dérrartra grundn. 2 ggr strykning utsida 1,41
26312 Takpapp 1-lag byte SEP 5500 96,76
Summa: 0,00 0,00 525,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Objekt Byggnad
17101 - Akraskolan HUS E - Mellanstadium
21117 Trépanel grundning, 2 ggr strykning 32,48
21426 Fibercementskivor 2 ggr strykning 22,45
22436 Taksprang 0.70-1.20 m 2 ggr strykning 0,51
22446 Taksprang > 1.20 m 2 ggr strykning 1,61
24228 Trafonster 3-glas 1-luft>1m2 strykning uts 28,56 28,56
Summa: 0,00 0,00 85,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28,56 0,00 0,00 0,00

Incit Xpand Underhallsplan



Bilaga x - Slutrapport Akraskolans framtid
2019-03-11

Drift- och investeringskostnader vid olika alternativ

Blir oavsett alternativ: (obs! ligger med i bada alternativ markeras m *)

Driftskostnad (mnkr)

Investeringskostnad (mnkr)

Rivning Akraskolan 5,7 0
Sanering Akraskolan 0 15,3
Utrangering Akraskolan 16,7 0
Summa 22,4 15,3

Kommentar

exkl kék, matsal, idrottshall och férskola

Alternativ 0: Modulskola behalls
Hyresostnad/ar for Alternativ 0

Driftskostnad (mnkr)

Investeringskostnad (mnkr)

Avskrivning Akraskolan 0,5
Ranta Akraskolan 0,3
Modulhyra 8,5
Elevplatser pa andra skolor (ca 250 elever) 3,7
personal 2,5
Arshyra 15,5
Alternativ 1: renovering av Akraskolan - UTGAR
Alternativ 2: Befintliga Akraskolans tomt

Driftskostnad (mnkr) Investeringskostnad (mnkr)
Pedagogiska lokaler 195
Kok & matsal 0 23,5
Gard 0 20
Idrottshall (10x15 kvm) 0 0
Anslutningsavgift VA 0,3
Vagar till alternativ
*Sanering Akraskolan 0 15,3
*Rivning & utrangering ar 1 22,4 0
Summa: 22,4 254,1
Hyreskostnad/ar for Alternativ 2, Befintliga Akraskolans tomt
Avskrivning 7,7 mkr
Rénta 5,1 mkr
Driftkostnad 1,2 mkr
Arshyra 14,0 mkr
Alternativ 3: Regementet

Driftskostnad (mnkr) Investeringskostnad (mnkr)
Pedagogiska lokaler 195
Kok & matsal 32,5
Gard 10
Idrottshall (10x15 kvm) 15
Anslutningsavgift VA 1,5
Vagar till alternativ
Sanering Regementet 15,3
Ny detaljplan 0,5
*Sanering akraskolan 15,3
*Rivning & utrangering ar 1 22,4 0
Summa 22,4 285,1
Hyresostnad/ar for Alternativ 3: Regementet
Avskrivning 8,6 mkr
Rénta 5,7 mkr
Driftkostnad 1,2 mkr
Arshyra 15,5 mkr

Observera féljande;

Kommentar

fordyrad personalorg. vid bibehallen modulskola

Kommentar

Erfarenhetssiffra Nya Vallaskolan
Refenssiffra fran Wikells
Erfarenhetssiffra fran Ransta
Finns befintlig pa tomt

oklar omfattning

Baserat pa vallaskolan. 200kr * 5911 kvadratmeter i
kvadratmeter

Kommentar

Erfarenhetssiffra Nya Vallaskolan

Refenssiffra fran Wikells

Baserat pa Ransta. Viss utrustn.kan flyttas med samt
ateranvanda gard fran evakueringsskola
Erfarenhetssiffra fran Ransta

oklar omfattning
Erfarenhetssiffra Nya Vallaskolan

Baserat pa nyckeltal fér samma yta som vallaskolan.
200kr * 5911 kvadratmeter i kvadratmeter

> Vid byggnation vid Alternativ 3; Regementet, sa blir idrottshall, kok och matsal dverdimentionerade pa Akra forskola.
>Vid alternativ 0 sa finns ingen investering utan endast en kortsiktig kostnad.




Oversiktlig tiplan f&r nya Akraskolan

Beslut fran Sala kommuns ledning

Upphandling av TE och UE i samverkan

Ta fram programhandlingar

Ta fram ny Detaljplan endast i Alt 3a,b,c
Skisskede

2019 2020 2021
mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec

Forstudie

Bygglovhandlingar

Projekteri
FEESETE Systemhandlingar
Bygghandlingar 2 manader

Rivning Endast vid Alt 2, 3b och 3¢ -
Produktion Mark 3 manader
Produktion Produktion Hus 18 manader
Relationshandlingar
Slutbesiktning
Overlamning

Brukarskede .
Inflyttning
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